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Partea I.
DISPOZITII GENERALE

Prezentul regulament local de urbanism aferent este adoptat de catre
Consilul in temeiul art. 36 al (5) lit ¢ din legea
215/2001 in conformitate si in aplicarea dispozitiilor legii 350/2001 si a Regulamentului

general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525 / 1996.
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Capitolul 1 Prevederi generale

ARTICOLUL 1 Definitie si scop

(1 Regulamentul local de urbanism se constituie in ansamblul general de reglementéri, la nivelul unitatii teritorial administrative,
avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexd, strategica a
localitatii, in acord cu potentialul localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu
functiunile urbanistice adecvate.

(2) Regulamentul local de urbanism pentru intregul municipiu Miercurea Ciuc, aferent Planului urbanistic general Miercurea Ciuc,
cuprinde si detaliaza prevederile Planului urbanistic general referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de
amplasare, dimensionare i realizare a volumelor construite, amenajarilor i plantatiilor

(3) Autoritétile publice locale au datoria de a aplica sistematic i permanent dispozitile Regulamentului local de urbanism, in
scopul asigurérii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru imbunétatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a
localitatii si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

ARTICOLUL 2 Domeniu de aplicare

(1 Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin raportare la intreg teritoriul
unitatii teritorial administrative, in intregul sau ori in parte, pana la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor
de recunoastere a dreptului de construire.

(2) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului regulament local de
urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.
3) Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic general, contine norme obligatorii pentru autorizarea

executrii lucrarilor de constructii. Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului
regulament precum si, atunci cand este cazul, a Planului urbanistic zonal si regulamentului aferent, precum si a eventualelor Planuri
urbanistice de detaliu. Acestea vor respecta prevederile planurilor directoare stabilite prin prezenta reactualizare a PUG si RLU aferent.
Pentru zonele marcate pe plansa de reglementari, este obligatoriu elaborarea de PUZ. Elaborare acestora pe zona mai mica de cat cea
marcata pe plan nu este acceptabild, exceptie de la aceasta poate fi doar in cazul in care minim 80% dintre proprietari sunt de acord cu
elaborarea PUZ. Reglementarile urbanistice vor fi preluate obligatoriu la intocmirea PUZ si PUD pentru subzonele apartinatoare
prevazute prin prezenta reactualizare a PUG si RLU aferent.

(4) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa prevederile documentatiilor
de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor
si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile
pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie faté de
riscurile naturale de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic
protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

(5) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului urbanistic general in acele zone pentru care
prezentul regulament cuprinde regelementari privind regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor iar un Plan urbanistic zonal ori un
Plan urbanistic de detaliu nu este prevazut ca obligatoriu prin prezentul Regulament ori prin Planul urbanistic general

(6) Fac exceptie de la prevederile alin (5) acele zone unde administratia publica locala solicitd, in mod justificat, prin certificatul de
urbanism, realizarea de Planuri urbanistice zonale sau Planuri urbanistice de detaliu. Terenurile pentru care se impune realizarea unor
astfel de planuri sunt acelea care prezinta caracteristici speciale, atipice unitatii teritoriale de referintd din care fac parte prin geometrii
neregulate sau prin constructii existente anterior prezentului Regulament ori acele terenuri ce nu au fost sistematizate si viabilizate si
pentru care se impune reparcelarea.

@) Pentru zonele construite protejate, asa cum acestea sunt evidentiate in Planul urbanistic general, vor fi intocmite Planuri
Urbanistice Zonale pentru Zone Construite Protejate (PUZCP), in acord cu metodologia de elaborare a documentatiilor de urbanism
pentru astfel de zone, pana la intocmirea unor astfel de documentatii urbanistice fiind aplicabile dispozitiile speciale cu privire la aceste
zone asa cum sunt acestea instituite prin prezentul regulament in sectiunea ce cuprinde dispozitiile speciale aplicabile la nivelul unitatii
teritoriale de referinta corespunzatoare.
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Partea Il.
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
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Partea lll. )
ZpNIFICAREA FUNCTIONALA. ]
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA.

ARTICOLUL 30 Lista zonelor functionale, subzonelor functionale si a UTR
(1) Planul urbanistic zonal stabileste urmatoarele zone si subzone functionale, precum i unitai teritoriale de referinta:
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ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE CONSTITUITE

L Locuire

L1r Locuinte cu regim redus de naltime cu caracter rural
Lv Case de vacanta

M Zona mixta

C Centru

Zona de institutii si servicii

Isa Institutii si servicii turistice cu rol de agrement, deservire activitati sportive si turistice, parcéri
G Zona de gospodarire comunala
G Zona de gospodarire comunala

Zona de constructii aferente lucrarilor edilitare

ED Zona de constructii aferente lucrarilor edilitare
S Zona cu destinatie speciala

S Zona cu destinatie speciald

\4 Zona verde

Vas Zona verde cu rol de agrement si sport

Vs Zona verde cu rol de complex sportiv
Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic
P Zona verde cu rol de protectie fatd de infrastructura majora

ZONE DE URBANIZARE

ULv Urbanizare zond case de vacanta
UL1 Locuinte cu regim redus de naltime

ULvr  Urbanizare zona case de vacanta cu caracter rural
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Ula Urbanizare zona servici de agroturism
Uls3 Institutii si servicii turistice cu regim de inéltime medie
Uls4 Institutii $i servicii turistice cu regim de inaltime mare

Ulsa Urbanizare zoné institutii si servicii turistice cu rol de agrement, deservire activitati sportive i turistice, parcari

UED  Urbanizare - Zona de constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare

UVas  Zona verde cu rol de agrement si sport

UVe Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA CU REGLEMENTARI SPECIFICE

ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

ZCP07 Harghita Bai
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Partea IV.
PREVEDERI LA NIVELUL ZVONELOR FUNCTIONALE, SUBZONEI:OR FUNCTIONALE $I
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

ARTICOLUL 31 Reglementari pentru intravilanul
(1) Planul urbanistic zonal ¢ stabileste urmatoarele reglementéri, la nivelul zonelor functionale, a subzonelor functionale si a unitatilor
teritoriale de refrinta:
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v .

L1r Locuinte cu regim redus de inaltime cu caracter rural

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale) insotite de anexe si
suprafete agricole, de parcelarul omogen de tip rural, dezvoltat in profunzime, si de tipologiile traditionale de ocupare a
terenului.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Itime cu caracter rural

. S
In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii: E
 teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi dat de suprafata care include pateul @

urban (insula) care contine parcela care genereazd PUZ si pateul urban (insula) aflat pe frontul opus parcelei care o
genereaza PUZ. %
» se vorinclude servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reise din interventia care 8
genereaza PUZ. =
e se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele §
de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si 8
RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes ;
public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod ©
obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate. B

In cazul elaborarii PUZ, PUD, si autorizatiei de cosntruire: =

» daca in unitatile teritoriale de referintd invecinate ale zonelor, terenurilor, parcelelor studiate se gasesc terenuri destinate S
activitatilor sportive si de recreere (trasee de schi, schi fond, partii de schi, terenuri sportive, etc.), planul de situatie trebuie 3
sa trateze amplasamentul impreuna cu vecinatatile respective

In -
I

Tn cazul elaborarii proiectelor retelelor stradale pietonale si altele de circulatie, acestea vor fi tratate obligatoriu impreund si cu
respectarespectarea unitatilor teritoriale de referinta invecinate traseului strézii studiate.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 32

Pentru situatiile in care se creeaza un nou aliniament, prin accesarea limitei posterioare a parcelei, cu sau fara divizarea
parcelei, autorizarea executarii constructiilor se va face numai cu conditia realizarii si aprobarii unui PUZ, cu respectarea
conditiilor de mai sus.

Legea 350/2001 actualizata, Art. 31
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

Legea 350/2001 actualizata, Art. 46

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd, conform PUZ MH.
HG 525/1996 actualizata, Art. 16

C. MASURI S| RECOMANDARI
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Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale).

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenlui (Sectiunea 4) prevazute de
prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata

Itime cu caracter rural

’

nivelului (SN) mansardei ca reprezentand 60% din suprafata nivelului curent. ’g
-
Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de %
proprietari, cu urmatoarele conditii: g
» suprafata utila ocupaté de acestea sa nu depaseasca 100 mp; =]
e sdnu produca poluare fonica, chimica sau vizuala; 1
* activitatea s& se desfasoare numai in interiorul cladirii; §
* sase asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali. g"
v . . T . . . . . :
Anexe gospodaresti de crestere a animalelor, utilizari agricole ale suprafetelor libere, depozitarea produselor agricole si ale  ©
deseurilor animale, cu conditia respectarii normelor de igiena tehnico-sanitara in vigoare. intre depozitarile de deseuri si -
locuinte sau cladiri cu functiuni publice se va pastra o distanta minimé de: 50 m pentru categoria de animale mari (céine, porc, g
vita, cal, etc.) iar pentru categoria de animale mici (pasari, iepuri, etc,): 30 m. o
Se poate efectua diminuarea acestor distante prin depozitarea balegarului in spatii inchise, autorizate de APM si cu acordul 3
vecinilor.
S
-
-l

Cladirea care desparte curtea gopsodariei (orientata spre stradd) de zona posterioara a parcelei (cu folosinta agricola) poate
avea utilizarea traditionald de sura sau poate avea orice alta utilizare permisa prin prezentul regulament.

Pensiune turisticd si agroturistica, cu respectarea legislatiei in vigoare.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv
si nu poate fi modificata prin PUZ.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomandd ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit si a celor anexe s& se inscrie in tipologia
gospodariei traditionale specifice zonei.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatiuni de parcelare, reparcelare, divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia respectarii capitolului 3, Conditii =&
generale privitoare la constructii, a servitutilor stabilite prin PUZ si a legislatiei in vigoare. S
Suprafata minima a parcelei este de 800,0mp. =
3

S

5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT §
In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele aldturate si invecinate =
pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile aldturate, dar g
nu mai mult decat 10m. =
In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 10 m de la aliniament. ’g
o

Pentru parcelele de colt, regula de retragere se va respecta fatd de ambele aliniamente. %
(7]

Fata de aliniamentele create prin accesarea limitei posterioare a parcelei, amplasarea se va face conform unui PUZ. -3
o

L=

In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor retrage faté de aliniament &
cu cel putin 5 m. !
]

S

. . =

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE ALE PARCELELOR o
.9:_’.-

Tn cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor lipi de acesta, fara ca lungimea calcanului astfel rezultat s& depaseascd 20 'S
m, masurati de la aliniament. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa calcanului existent cu o distanta 8

minima egala cu juméatate din indltimea cladirii, masuraté la corniga superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai =

putin decét 3 m. -

-

-l

Tn cazul in care cladirea de pe parcela vecina este retrasd fata de limita laterald comuna de proprietate cu o distantd mai mica
decét 3m, cladirea se va retrage de la aceasta limita cu o distanta minima egalad cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la
corniga superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Tn cazul in care cladirea de pe parcela vecina este retrasa fata de limita laterald comuna de proprietate cu o distantd mai mare
decat 3m, cladirea se va putea dispune pe acesta limitd de proprietate (calcan) sau retras faté de acesta limité de proprietate.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minimé de 5 m.

Tn cazul constructiilor, care vor fi amplasate pe parcele adiacente terenurilor destinate activitatilor sportive (pértii de schi, trasee
de schi si schi fond, terenuri sportive,etc. ), alinierea constructiilor va fi retras de limita de proprietate cu min. 3m.

Pentru toate situatiile

Surile care delimiteaza cladirile si curtile fata de terenul agricol se vor putea alipi ambelor limite laterale ale parcelei.
Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,2 m.
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7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau
atic in punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Se admit lipirile de cladiri.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad functiuni diferite
in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Itime cu caracter rural

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR :2
Regimul de naltime maxim admis este de doud niveluri supraterane [parter si mansard&] sau [demisol, parter si mansarda]. %
Mansarda, demisolul se definesc in glosarul anexat. Totalizat, regimul de inéltime nu poate depési una dintre urméatoarele ¢,
configuratii: P+M, D+P+M, (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P - parter, M — mansarda,). _g
o
Tnél;imea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu E
va depasi 5,5 m. S
Inltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperigului sau atic suprainaltat in punctul cel mai inalt, nu va o
depasi 9,0 m. =
Inaltimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intélnire a cladirii cu terenul amanajat. o
(<)
=.
Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de faté se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel). g
o
} (o)
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR -
Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice realizarea de 5

pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 100x50 cm.
Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana
a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
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Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public in afara santului existent de la strada sau spre parcelele
vecine.

Firidele de brangament vor fi integrate Tn imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Spre céile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi prevazute cu plantatii inalte =g
si medii. 5

[

S

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totald. Restul terenului va fi spatiu amenajat: @
constructii i curti (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC). g
Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 120 mp teren detinut. ]
o

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru 3
siguranta persoanelor sau bunurilor. qE;
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei :"—;'

arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat, sau similare. E
[}

Este interzisa plantarea de arbori, tufisuri neautohtone. g

_ S

14. IMPREJMUIRI 8

L=

Parcelele vor fi imprejmuite pe toate laturile. =
Spre strada sau Tn zonele cu denivelari se admit socluri opace de max 50cm, dar pe o lungime de maxim 2/3 din latura g,

respectivd a imprejmuirii. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci etc. @

Gardurile catre strada vor fi transparente intr-o proportie de 20%. Se vor reaiza din lemn, ca exeptie se admit stalpuri din =

teava metalica. Inaltimea maxima a gardului va fi de 200cm. Imprejmuirile se pot dubla cu gard viu. o
Catre vecinatati se admit imprejmuiri opace. 2.

Imprejmuirea din partea posterioara a terenlui, in spatele anexelor va fi de preferinta transparenté 50%. 5

o

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii. 3

L=

-

-l

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Se admite un POT maxim de 25%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT
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Se admite un CUT maxim de 0,4.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului
nivel plin.

Lv Case de vacanta
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Tn sensul prezentului regulament, conform legii, se considerd case de vacantd: locuinte ocupate temporar, ca resedinte
secundare, destinate odihnei si recreerii.

Autorizarea executérii lucrarilor de construire va fi conditionata de existenta unei resedinte principale a beneficiarului, aflaté in
proprietatea acestuia.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Lv Case de vacanta

Nu se admit derogdri de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionald a terenului, indltimea maxima
admisa a cladirilor, procentul maxim de ocupare a terenului si coeficientul maxim de utilizare a terenului.

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmtoarele conditii:

teritoriul minim care urmeaza s fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi dat de suprafata care include pateul urban
(insula) care contine parcela care genereaza PUZ si pateul urban (insula) aflat pe frontul opus parcelei care genereaza
PUZ. In cazul inexistentei unei structuri urbane constituite se va reglementa un teritoriu cu suprafata minimé de 1 ha,
delimitat de cai de comunicatie, ape, elemnete de infrastructurd sau paduri.

se vor include servitutile stabilite prin PUZ MH, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reise din interventia care
genereaza PUZ.

se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona n cauza in PUG-uri. Se vor include obiectivele de utilitate publica stabilite
prin PUZ MH si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUZ MH si RLU (Sectiunea
1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUZ MH, precum si alte dotari de interes public care
se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in
PUZ, detaliate si reglementate.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Modernizarea si extinderea tramei stradale si retelelor edilitare, dupé caz.
Ampriza strazilor existente si propuse va fi realizata cf. PUZ MH si a normativelor in vigoare.

Pentru largirea strazilor existente si pentru realizarea strazilor noi, detinatorii terenurilor riverane vor ceda suprafetele necesare
neconditionat si fara despagubiri. Asigurarea suprafetelor necesare largirii strazilor este o conditie pentru emiterea autorizatiilor
de construire.

La strazile deja configurate este admisa pastrarea sectiunilor existente si circulatia comuna a pesoanelor si autovehicolelor,
cu un regim de viteza de 20Km/h.
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C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare. Trama stradala se va
pastra, este parte integranta a tesutului urban existent.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatilor stradale. Este recomandat ca prin
amenjarea acestor spatii sa se creeze puncte cu identitate ditinctd pentru o mai buna orientare in localitate.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Case de vacantd, cu aria desfasurata de max. 150mp.
Spatii verzi, terenuri de sport, locuri de joaca, publice sau private.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Lv Case de vacanta

Unitati de cazare in regim camping, cu conditia de a avea o capacitate maxima de 100 locuri.
Livezi, gradini de legume si alte activitati cu caracter agricol, cu conditia de a nu perturba functiunea principala.

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de proprietari, cu
urmétoarele conditii:
. suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 120 mp;
e sdnu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
1. activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

o sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.
Pensiuni, tabarad de vacantad pentru copii, alimentatie publicd cu conditia ca acestea sa nu depaseascad 200mp arie
desfasurata.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucréri de terasament de naturé sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv
si nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
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4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatiuni de parcelare,cu conditia ca parcelele rezultate s& aiba o suprafatd minima de 500 mp si front la strada de
minim 12 m. (La S&ntimbru Bai suprafata minima este de 300mp, cu front la strada de 9m.)

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m. Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat
rezultatd in urma operatiunii de largire a strazilor, cf. glosarului anexat.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Lv Case de vacanta

Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fata de limitele laterale cu distante minime egale cu jumatate din indltimea cladirii
masurata la corniga sau atic in punctul cel mai fnalt.
Fac exceptie cladirile din Santimbru Bai.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. (3m la Santimbru Bai).
Se admit cladirile alipite.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii .

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea invelitori realizate din pavaje naturale sau artificiale, dale
prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura, evitdndu-se invelitorile asfaltice sau suprafete betonate.

Se recomanda la reparcelari retragerea gardului de la aliniament, in vederea amenajarii locurilor de parcare, obligatoriu 1 loc
de parcare pentru 250 mp teren detinut sau spatiu verde cu vegetatie medie si/sau inaltd. Exceptie de la acesta este in cazul
in care sectiunea drumului include zona pentru parcare pe langa cea carosabila.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite
in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de un singur nivel suprateran — parter sau demisol. Suplimentar fata de acesta, este
admisa o mansarda, conform definitiei din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+M, D+P (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda).
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Tnél;imea maxim& admisa a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 5,0 m.

Tnéltimea maxim& admisa a constructiilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 8,0 m.

Tnél;imile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intainire a cladirii cu terenul amanajat.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului — case de vacantd. Se recomanda folosirea materialelor naturale
(lemn, piatra, materiale ceramice).
Se interzic invelitorele de azbociment, tabla zincata lucuioasa.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Lv Case de vacanta

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Tn cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zona, se admite realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitara publicd, atunci
cand aceasta se va realiza.

Sunt interzise forajele adanci pt. apa, sau captarea energiei termice din straturile aquifere subterane sub adancimea de 4,5 m.
Sunt permise numai fantani si colectoare de energie geotermica din apele freatice superioare pana la 0 adancime de 4,5m.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 60% din suprafata totald. Restul terenului va fi spatiu amenajat:
constructii i curti (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, n interiorul aceleiasi parcele, un alt arbore
inalt.

Suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontald a constructiei va fi plantaté si amenajata sub forma unei gradini sau livezi.

Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.
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14. IMPREJMUIRI

Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare liberd a animalelor mici: arici, soareci etc. Imprejmuirile
se vor realiza din lemn, cu o trasparenta de min. 33% in toate directiile.

Se pot planta garduri vii.

Se va avea In vedere ca animalele mici (arici, Soareci etc.) sa se poata circula liber prin g&urile imprejmuirilor.

Tnaltimea maxima admisa a imprejmuirii este de 150cm.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

POT maxim admis este 15%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Lv Case de vacanta

CUT maxim admis este 0,25.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului

nivel plin.
Aria desfasurata maxima 150mp.
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ULv Urbanizare zona case de vacanti

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Tn sensul prezentului regulament, conform legii, se considera case de vacanta: locuinte ocupate temporar, ca resedinte secundare,
destinate odihnei si recreerii.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi conditionatd de existenta unei resedinte principale a beneficiarului, aflata in
proprietatea acestuia.

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fard utilizare, rezervate prin PUZ MH pentru extinderea functiunilor
cu caracter urban.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind construirea
drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va
include in mod obligatoriu:

asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ MH;

asigurarea echiparii edilitare;

asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUZ MH.

Operatiunea de viabilizare se considerd incheiatd odatd cu receptia lucrérilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echipérii
edilitare si dotarilor publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditilor prevazute in Capitolul 3, Conditii generale
privitoare la constructii. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odatd cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin
PUZ MH. Este interzisa intocmirea de Planuri urbanistice zonale pe suprafete mai mici decét cele delimitate prin PUZ MH. Dupa
aprobarea PUZ si finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zond, operatiunile de viabilizare si lucrarile de constructii pot fi
realizate etapizat, pentru parti ale zonei, in functie de prioritati.

Pentru reglementérile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevézute prin PUZ MH si  de dotarile de interes public
solicitate suplimentar prin intermediul avizului de oportunitate.

In sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publica prospectiunile si explorérile geologice; extractia si

ULv Urbanizare zona case de vacanta
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prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; céile de comunicatie; deschiderea, alinierea
si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii
pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de réuri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii
de debite pentru alimentéri cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare i
prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de
locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamént, sanatate, cultura, sport, protectie si asistentd sociald, precum si de
administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor
si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si
inldturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecéri de terenuri; apérarea tarii, ordinea publicd si siguranta
nationala.

Suprafetele necesare realizérii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de cétre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub
forma unei cote procentuale a proprietatii private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul
de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuald minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea viabilizarii terenurilor este de 25% din

suprafata detinuta in momentul initierii operatiunii. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ
sau PUD.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si introducerea de piste
pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda organizarea de concursuri de solutii supervizate de administratia publica, de Ordinul Arhitectilor din Roménia si de
Registrul Urbanistilor din Romania, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de cétre administratia locald a unei metodologii de desfasurare a operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Case de vacanta.
Spatii verzi, terenuri de sport, locuri de joaca, publice sau private.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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Unitati de cazare in regim camping, cu conditia de a avea o capacitate maximé de 100 locuri.
Livezi, gradini de legume si alte activitati cu caracter agricol, cu conditia de a nu perturba functiunea principala.

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele
conditii:
. suprafata utild ocupata de acestea s& nu depaseasca 120 mp;
e sdnu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
2. activitatea si se desfagoare numai in interiorul cladirii;
. sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.
Pensiuni, tabara de vacanta pentru copii, alimentatie publica cu conditia ca acestea s& nu depaseasca 200mp arie desfa surata.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv gi
nu poate fi modificatd prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatiuni de parcelare,cu conditia ca parcelele rezultate sa aiba o suprafatd minima de 600 mp si front la strada de
minim 12 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m. Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat
rezultatd n urma operatiunii de largire a strazilor, cf. glosarului anexat.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fatd de limitele laterale cu distante minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau
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atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Se admit cladirile lipite.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii .

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea invelitori realizate din pavaje naturale sau artificiale, dale
prefabricate, dale inierbate, pietris sau zgura, evitdndu-se invelitorile asfaltice sau suprafete betonate.

Se recomanda la reparcelari retragerea gardului de la aliniament, in vederea amenajarii locurilor de parcare, obligatoriu 1 loc de
parcare pentru 250 mp teren detinut sau spatiu verde cu vegetatie medie si/sau inalta. Exceptie de la acesta este in cazul in care
sectiunea drumului include zona pentru parcare pe 1&nga cea carosabila.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de un singur nivel suprateran — parter sau demisol. Suplimentar fatd de acesta, este
admisd o mansarda, conform definitiei din glosarul anexat. Regimul de indltime nu poate depasi una dintre urméatoarele
configuratii: P+M, D+P (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda).

Tnaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la comisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 5 m.

Inaltimea maxima admis& a constructiilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 8 m.

inélgimile se calculeaza de la cota cea mai joasé de intainire a cladirii cu terenul amanajat.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de faté se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului — case de vacanta. Se recomanda folosirea materialelor naturale (lemn,
piatra, materiale ceramice).
Se interzic Tnvelitorele de azbociment, tabla zincata lucuioasa.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Tn cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zona, se admite realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s&
respecte normele sanitare si de protectie a mediului.

27 Regulament Local de Urbanism PUZ Muntii Harghita



Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitara publica, atunci cand
aceasta se va realiza.

Sunt interzise forajele adanci pt. apa, sau captarea energiei termice din straturile aquifere subterane sub adancimea de 4,5 m.
Sunt permise numai fantani si colectoare de energie geotermica din apele freatice superioare pana la o adancime de 4,5m.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 60% din suprafata totald. Restul terenului va fi spatiu amenajat:
constructii i curti (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, un alt arbore
inalt.

Suprafata cuprinsd intre aliniament i fatada frontala a constructiei va fi plantata si amenajata sub forma unei gradini sau livezi.

Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.

14. IMPREJMUIRI

Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare liberd a animalelor mici: arici, soareci etc. Imprejmuirile se
vor realiza din lemn, cu o trasparenta de min. 33% in toate directiile.

Se por planta garduri vi.

Se va avea in vedere ca animalele mici (arici, Soareci etc.) sa se poata circula liber prin gaurile imprejmuirilor.

inél;imea maxima admisa a imprejmuirii este de 150cm.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

POT maxim admis este 10%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

CUT maxim admis este 0,20.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel
plin.
Avria desfasuratd maxima este de 150mp.
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ULvr  urbanizare zona case de vacanta cu caracter rural

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

In sensul prezentului regulament, conform legii, se considerd case de vacanté: locuinte ocupate temporar, ca resedinte
secundare, destinate odihnei si recreerii.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi conditionatd de existenta unei resedinte principale a beneficiarului, aflata in
proprietatea acestuia.

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUZ MH pentru extinderea functiunilor
cu caracter urban.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind construirea
drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va
include in mod obligatoriu:

asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ MH;

asigurarea echiparii edilitare;

asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUZ MH.

Operatiunea de viabilizare se considerd incheiatd odatda cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public.

Autorizatia de construire se acordad cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii
edilitare si dotéarilor publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3, Conditii generale
privitoare la constructii. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizatd odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin
PUZ MH. Este interzisa intocmirea de Planuri urbanistice zonale pe suprafete mai mici decét cele delimitate prin PUZ MH. Dupa
aprobarea PUZ si finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zond, operatiunile de viabilizare si lucrarile de constructii pot fi
realizate etapizat, pentru parti ale zonei, in functie de prioritati.

Pentru reglementérile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publicad prevazute prin PUZ MH si de dotarile de interes public
solicitate suplimentar prin intermediul avizului de oportunitate.

In sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publica prospectiunile si explorérile geologice; extractia si
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prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea
si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii
pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de réuri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii
de debite pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si
prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de
locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanatate, culturd, sport, protectie si asistenta sociald, precum si de
administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor
si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si
Tnldturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta
nationala.

Suprafetele necesare realizérii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de cétre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub
forma unei cote procentuale a proprietatii private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin
plusul de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea viabilizarii terenurilor este de 25% din

suprafata detinutd in momentul initierii operatiunii. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ
sau PUD.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si introducerea de piste
pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda organizarea de concursuri de solutii supervizate de administratia publica, de Ordinul Arhitectilor din Roménia si de
Registrul Urbanistilor din Romania, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locald a unei metodologii de desfagurare a operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Case de vacantd, pensiuni cu aria desfasuratd de max. 300mp. Anexe gospodaresti, sure, grajduri pentru animale, cu
respectarea normativelor cu privire la amplasarea acestora. Numarul animalelor nu va trece de 4 capete dintr-o specie.
Functiuni de loisir public, terenuri de sport.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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Unitati de cazare in regim camping, cu conditia de a avea o capacitate maxima de 100 locuri.
Livezi, gradini de legume si alte activitati cu caracter agricol, cu conditia de a nu perturba functiunea principala.

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de proprietari, cu urméatoarele
conditii:
. suprafata utild ocupata de acestea s& nu depaseascé 120 mp;
e sdnu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
3. activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
. sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.
Pensiuni, tabaré de vacanta pentru copii, alimentatie publica cu conditia ca acestea sa nu depaseasca 200mp arie desfa surata.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv gi
nu poate fi modificatd prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se admit operatiuni de parcelare, cu conditia ca parcelele rezultate s aiba o suprafatd minima de 1200 mp si front la strada de
minim 20 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m. Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat
rezultata in urma operatiunii de largire a strazilor, cf. glosarului anexat.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fata de limitele laterale cu distante minime egale cu jumatate din inaltimea cladirii
masuratd la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
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Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Se admit cladirile lipite.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii .

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea invelitori realizate din pavaje naturale, pietris sau zgura, evitdndu-se
invelitorile asfaltice sau suprafete betonate.

Se recomanda la reparcelari retragerea gardului de la aliniament, in vederea amenajarii locurilor de parcare, obligatoriu 1 loc de
parcare pentru 250 mp teren detinut sau spatiu verde cu vegetatie medie si/sau inalta. Exceptie de la acesta este in cazul in care
sectiunea drumului include zond pentru parcare pe 1&ngé cea carosabila.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doud nivele supraterane. Regimul de inéltime nu poate dep&si una dintre urmatoarele
configuratii: P+M, D+P+M (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda).

Tnaltimea maxima admisa a constructiilor, mésuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 5,5 m.

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 9,0 m.

inélgimile se calculeaza de la cota cea mai joasé de intainire a cladirii cu terenul amanajat.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de faté se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel).

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului — case de vacanta cu caracter local. Se vor folosi numai materiale naturale
(lemn, piatra, materiale ceramice).
Se interzic Tnvelitorele de azbociment, tabla zincata lucuioasa.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

In cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zona, se admite realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului.
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Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitaré publica, atunci cand
aceasta se va realiza.

Sunt interzise forajele adanci pt. apa, sau captarea energiei termice din straturile aquifere subterane sub adancimea de 4,5 m.
Sunt permise numai fantani si colectoare de energie geotermica din apele freatice superioare pana la o adancime de 4,5m.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 60% din suprafata totald. Restul terenului va fi spatiu amenajat:
constructii i curti (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur téiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, un alt arbore
inalt.

Suprafata cuprinsd intre aliniament i fatada frontala a constructiei va fi plantata si amenajata sub forma unei gradini sau livezi.

Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.

14. IMPREJMUIRI

Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci etc. Imprejmuirile se
vor realiza din lemn, cu o trasparenta de min. 33% in toate directiile.

Se pot planta garduri vii.

inél;imea maxima admisa a imprejmuirii este de 150cm.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT
POT maxim admis este 15%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT
CUT maxim admis este 0,25.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel

plin.
Avria desfasuratd maxima este de 300mp.
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Ula Urbanizare zona servici de agroturism

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Tn sensul prezentului regulament, conform legii, se considera case de vacanta: locuinte ocupate temporar, ca resedinte secundare,
destinate odihnei si recreerii.

Autorizarea executarii lucrarilor de construire va fi conditionatd de existenta unei resedinte principale a beneficiarului, aflata in
proprietatea acestuia.

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fard utilizare, rezervate prin PUZ MH pentru extinderea functiunilor
cu caracter urban.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind construirea
drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va
include in mod obligatoriu:

asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ MH;

asigurarea echiparii edilitare;

asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUZ MH.

Operatiunea de viabilizare se considerd incheiatd odatd cu receptia lucrérilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echipérii
edilitare si dotarilor publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditilor prevazute in Capitolul 3, Conditii generale
privitoare la constructii. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odatd cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin
PUZ MH. Este interzisa intocmirea de Planuri urbanistice zonale pe suprafete mai mici decét cele delimitate prin PUZ MH. Dupa
aprobarea PUZ si finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zond, operatiunile de viabilizare si lucrarile de constructii pot fi
realizate etapizat, pentru parti ale zonei, in functie de prioritati.

Pentru reglementérile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevézute prin PUZ MH si  de dotarile de interes public
solicitate suplimentar prin intermediul avizului de oportunitate.

In sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publica prospectiunile si explorérile geologice; extractia si
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prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; céile de comunicatie; deschiderea, alinierea
si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii
pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de réuri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii
de debite pentru alimentéri cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare i
prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de
locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamént, sanatate, cultura, sport, protectie si asistentd sociald, precum si de
administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor
si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si
inldturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecéri de terenuri; apérarea tarii, ordinea publicd si siguranta
nationala.

Suprafetele necesare realizérii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de cétre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub
forma unei cote procentuale a proprietatii private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul
de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuald minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea viabilizarii terenurilor este de 25% din

suprafata detinuta in momentul initierii operatiunii. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ
sau PUD.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si introducerea de piste
pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda organizarea de concursuri de solutii supervizate de administratia publica, de Ordinul Arhitectilor din Roménia si de
Registrul Urbanistilor din Romania, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de cétre administratia locald a unei metodologii de desfasurare a operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Pensiuni desfasuratd de max. 600mp. Anexe gospodaresti, sure, grajduri pentru animale, cu respectarea normativelor cu privire
la amplasarea acestora.
Functiuni de loisir public, terenuri de sport.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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Unitati de cazare in regim camping, cu conditia de a avea o capacitate maximé de 100 locuri.
Livezi, gradini de legume si alte activitati cu caracter agricol, cu conditia de a nu perturba functiunea principala.

Tabéara de vacanta pentru copii, alimentatie publica cu conditia ca acestea s& nu depéseasca 200mp arie desfasurata.
3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv gi
nu poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se admit operatiuni de parcelare, cu conditia ca parcelele rezultate sa aibd o suprafata minima de 2000 mp si front la strada de
minim 25 m.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m. Prin aliniament se intelege limita dintre domeniul public si cel privat
rezultatd in urma operatiunii de largire a strazilor, cf. glosarului anexat.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile, inclusiv cele anexe se vor retrage fata de limitele laterale cu distante minime egale cu juméatate din indltimea cladirii
méasurata la cornisa sau atic in punctul cel mai Tnalt.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Se admit cladirile lipite.

8. CIRCULATII $1 ACCESE
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Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii .

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea invelitori realizate din pavaje naturale, pietris sau zgura, evitdndu-se
invelitorile asfaltice sau suprafete betonate.

Se recomanda la reparcelari retragerea gardului de la aliniament, in vederea amenajarii locurilor de parcare, obligatoriu 1 loc de
parcare pentru 250 mp teren detinut sau spatiu verde cu vegetatie medie si/sau inalta. Exceptie de la acesta este in cazul in care
sectiunea drumului include zona pentru parcare pe l&nga cea carosabila.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doud nivele supraterane. Regimul de indltime nu poate depési una dintre urmatoarele
configuratii: P+M, D+P+M (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda).

inél;imea maxim& admis& a constructiilor, masurata la corniga superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 5,5 m.

Indltimea maxima admis& a constructiilor, masuraté la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depéasi 9,0 m.

inélgimile se calculeaza de la cota cea mai joasa de intalnire a cladirii cu terenul amanajat.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel).

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului — case de vacanta cu caracter local. Se vor folosi numai materiale naturale
(lemn, piatra, materiale ceramice).
Se interzic invelitorele de azbociment, tabla zincata lucuioasa.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.
In cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zona, se admite realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului.

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitard publica, atunci cand
aceasta se va realiza.

Sunt interzise forajele adanci pt. apa, sau captarea energiei termice din straturile aquifere subterane sub adancimea de 4,5 m.
Sunt permise numai fantani si colectoare de energie geotermica din apele freatice superioare pana la o adancime de 4,5m.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

37 Regulament Local de Urbanism PUZ Muntii Harghita



Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 60% din suprafata totald. Restul terenului va fi spatiu amenajat:
constructii i curli (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, un alt arbore
inalt.

Suprafata cuprinsa intre aliniament i fatada frontald a constructiei va fi plantata si amenajaté sub forma unei gradini sau livezi.

Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.

14. IMPREJMUIRI

Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci etc. Imprejmuirile se
vor realiza din lemn, cu o trasparenta de min. 33% in toate directiile.

Se pot planta garduri vii.

Inéltimea maxima admisé a imprejmuirii este de 150cm.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

POT maxim admis este 15%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

CUT maxim admis este 0,2.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfaguraté a ultimului nivel
plin.
Aria desfésurata minima 300mp.
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C Centru
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va elabora in mod obligatoriu un Plan

urbanistic zonal. Se vor respecta urméatoarele conditii:

teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea
impactului urbanistic si functional al interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari pentru PUZ aria de
deservire a centrului de cartier.

se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reise din interventia care
genereaza PUZ.

se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de
utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si
RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes
public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod
obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de construire pe baza PUZ, dupa caz.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor urbanistici existenti la
nivel de parceld sau inaltimii existente a cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat
conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand
urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si  plantatiilor;

e) regimul juridic i circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile i interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publicd, conform PUG.

Reabilitarea spatiilor publice si verzi existente.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se va acorda o atentie speciala reabilitérii si amenajarii spatiilor libere publice pietonale, spatiilor verzi publice.
Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si introducerea de piste

C Centru
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pentru biciclisti in lungul strazilor.

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii sau functionarii zonei, se recomanda organizarea de concursuri de
solutii, ca punct de plecare pentru elaborarea PUZ.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizérilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament si a zonei
aferente fiecarei parcele in parte.

1. UTILIZARI ADMISE

Conform zonei prezentate in plansa de reglementéri si detaliate in RLU.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la art.1.
Sunt interzise lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Se interzice cresterea animalelor de orice fel, in afara animalelor de companie.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Suprafata minim& a parcelelor va fi de 1000mp. Exceptie fac interventiile la cladirile existente.
5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se vor respecta retragerile existente.

In cazul interventiilor cu efecte importante asupra organizarii sau functionarii zonei amplasarea se va face conform PUZ. Se
recomanda retrageri generoase fata de aliniamentul strazilor principale si in zonele de acces a publicului, cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Tn cazul interventiilor cu efecte importante asupra organizarii sau functionarii zonei amplasarea se va face conform PUZ. In cazuri
obisnuite cladirile se vor retrage fata de vecintati cu jumatatea inaltimii cladirii la atic sau streasina.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
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Se admit cladirile lipite.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
Stationarea vehiculelor de aprovizionare si transport se va face in afara domeniului public. Se vor asigura spatii rezervate acestui
scop.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis va fi cu un nivel mai inalt fata de cele impuse de zona respectiva si descrise in RLU.

Inaltimea maxima admisé a constructiilor, masurata la corniga superioar sau la aticul ultimului nivel neretras, cét si la coama
acoperisului in punctul cel mai inalt, va fi cu 3m mai inalt fata de cel impus de zona respectiva.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se referd inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel)

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise arhitecturale
sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Interventiile cu efect asupra aspectului fatadelor cladirilor existente (supraetajari, renovari, inlocuirea tamplariilor, refacerea
finisajelor exterioare, dispunerea firmelor si a afisajelor publicitare) se vor face pe baza de proiecte unitare, la nivelul intregii cladiri
sau complex de cladiri. Nu se admit interventii izolate asupra unor parti a unei cladiri, de naturd a modifica aspectul exterior al
cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonéndu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice din intregul ansamblu.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
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13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri de sport) , in proportie minima de 35%.
Pe cel putin jumétate din suprafata de spatii libere publice se vor planta cate un arbore specific zonei la fiecare 75mp.

Necesarul minim de spatii libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu pana la 25%, cu conditia asigurarii, prin tranzactii
de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi suprafaté din interiorul unor zone de urbanizare avand prin PUZ destinatia zone verzi
(UVas, UVe,). Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.

Se va acorda o atentie speciala prezervarii vegetatiei forestiere existente. Nu se admite vegetatie neautohtona.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Tn aceste zone in general nu se vor construi imprejmuiri. Se admit imprejmuiride max. 100cm inaltime din lemn, 50% trasparente,
eventual cu stalp metalic. Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare liberad a animalelor mici: arici,
soareci etc.

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Se admite un POT maxim cu 5%. peste cel referitor la zona respectiva din RLU, daca CUT scade cu 0,2.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim cu 0,2 peste cel referitor la zona respectiva din RLU daca POT scade cu 5%.
Avria desfasuraté minima va fi de 500mp, cu exceptia cladirilor existente. La interventiile la cladiri existente aria desfa suraté nu va
scadea.
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M Zona mixta

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizérii parcelei sau functionarii zonei se va elabora in mod obligatoriu un Plan

urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele conditii:

teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea
impactului urbanistic si functional al interventiei. Se recomandé ca teritoriu minim de reglementéri teritoriul adiacent cailor
majore de circulatie care servesc pe cel putin doud laturi zona studiaté. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela
care genereaza PUZ.

se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a céror necesitate reise din interventia care
genereaza PUZ.

se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor include obiectivele de
utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si recomandarile PUG si
RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUG, precum si alte dotari de interes
public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod
obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de construire pe baza PUZ, dupa caz.

In situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor urbanistici existenti la
nivel de parceld sau inaltimii existente a cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat
conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitard a obiectivului, precizand
urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si  plantatiilor;

e) regimul juridic i circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.
C. MASURI S| RECOMANDARI
Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si introducerea de piste
pentru biciclisti in lungul strézilor.

M Zona mixta
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii turistice cu rol de agrement, deservire activitati sportive Si turistice, parcari
Echipamente publice aferente zonelor de locuit i turism

Functiuni de cult

Functiuni de cultura

Functiuni de invatamant

Functiuni de sanatate

Functiuni sportive

Functiuni de turism cu caracter intraurban

Functiuni de turism cu caracter extraurban

Functiuni de loisir public

Locuire de orice fel la B. Homorod si Harghita B.

Case de vacanta
DMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare gi
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului (SN)
mansardei ca reprezentand 60% din suprafata nivelului curent.

Se admite reabilitarea cladirilor exietente pe terenuri mai mici decét cel stipulat in prezentul regulament, fard micsorarea ariei
desfasurate.

Se recomanda ca sé se ajunga la terenuri de marimea stipulata in regulament prin impreunare.

Se recomanda ca pe fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau scuarurilor sa contind la parter
functiuni de interes public cu acces direct.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de naturé sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii . Suprafata minima a parcelelor va fi de 500mp.
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5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe
acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu minim 3 m faté de aliniament.
Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcérii se vor retrage faté de aliniament cu
cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minimé egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egald cu inaltimea lor, masurata la cornisa
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau
atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezintd spre interspatiul
dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din inaltimea cladirii
mai inalte, masurata la cormnisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Se vor respecta prevederile prezentului regulament, cuprinse la Cap.7, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+2, D+P+1+M, D+P+1+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).
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inéltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la corniga superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 10 m.

inéltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 13 m.

Tnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de orice fel)

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura clédirilor va fi de facturd contemporand si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament vor fi integrate n imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri de sport) , in proportie minimé de 35%.
Pe cel putin jumatate din suprafata de spatii libere publice se vor planta céte un arbore specific zonei la fiecare 75mp.

Necesarul minim de spatii libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu pana la 25%, cu conditia asigurarii, prin tranzactii
de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi suprafata din interiorul unor zone de urbanizare avand prin PUZ destinatia zone verzi
(UVas, UVe,). Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.

Se va acorda o atentie speciala prezervarii vegetatiei forestiere existente. Nu se admite vegetatie neautohtona.

14. IMPREJMUIRI

In aceste zone in general nu se vor construi imprejmuiri. Se admit imprejmuiride max. 150cm inaltime din lemn, 33% trasparente,
eventual cu stalp metalic. Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare liberd a animalelor mici: arici,
soareci efc.

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
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15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Se admite un POT maxim de 20%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,5.
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Uls3 Institutii i servicii turistice cu regim de inaltime medie

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va elabora in mod obligatoriu un Plan

urbanistic zonal. Se vor respecta urméatoarele conditii:

teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea
impactului urbanistic si functional al interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor
majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela
care genereaza PUZ.

se vor include servitutile stabilite prin PUZ MH, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reise din interventia care
genereaza PUZ.

se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri si spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor include
obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUZ MH si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si
recomandarile PUZ MH si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUZ MH,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes
public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de construire pe baza PUZ, dupa caz.

Tn situatiile in care autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente
ale cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic zonal, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditiile
de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizdnd urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si  plantatiilor;

e) regimul juridic i circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUZ MH.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si introducerea de piste
pentru biciclisti in lungul strazilor.

Itime medie
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Se recomanda organizarea de concursuri de solutii supervizate de administratia publica, de Ordinul Arhitectilor din Roménia si de
Registrul Urbanistilor din Romania, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii turistice cu rol de agrement, deservire activitati sportive si turistice, parcari, echipamente publice aferente
zonelor de locuit si turism, functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni sportive,
functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni de turism cu caracter extraurban, functiuni de loisir public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de
prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata
nivelului mansardei ca reprezentind minim 60% din suprafata nivelului curent.

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv locuinte destinate
functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate in conditile contractului de munca, potrivit
prevederilor legale.

Se admit locuinte individuale sau colective daca ele existd la momentul adoptarii PUZ MH, in cazul localitatilor Harghita Béi si
Béile Homorod.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.
La construirea de cladiri noi parcela minima va fi de 1.200mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ;i posterioare ale parcelelor cu o distantd minimé egala cu jumatatea inaltimii lor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minim& dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egalad cu inaltimea cladirii mai inalte, mésurata la cornisa sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezintd spre interspatiul
dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie internd, cand distanta minima se poate reduce la 1/2 din inaltimea cladirii
mai inalte, masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Se admite alipirea de cladiri.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inéltime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Regimul de inaltime nu poate depéasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+2, D+P+1+M, D+P+1+R, (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).
inél;imea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 10 m.

inél;imea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 13 m.

Inaltimile se masoara de la cota cea mai micé de intalnire dintre teren si cladire.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonéndu-se totodatd unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
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Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Prin exceptie, daca acestea nu exista, se accepta solutii de echipare
edilitard in sistem individual, cu conditia racordarii la retelele publice odata cu introducerea lor.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri de sport) , in proportie minima de 35%.
Pe cel putin jumatate din suprafata de spatii libere publice se vor planta céte un arbore specific zonei la fiecare 75mp.

Necesarul minim de spatii libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu pana la 25%, cu conditia asigurarii, prin tranzactii
de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi suprafata din interiorul unor zone de urbanizare avand prin PUZ destinatia zone verzi
(UVas, UVe,). Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.

Se va acorda o atentie speciala prezervarii vegetatiei forestiere existente. Nu se admite vegetatie neautohtona.

14. IMPREJMUIRI

Tn aceste zone in general nu se vor construi imprejmuiri. Se admit imprejmuiride max. 100cm inéltime din lemn, 50% trasparente,
eventual cu stalp metalic. Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici,
soareci efc.

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT
Se admite un POT maxim de 20%.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,5.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel
plin. X

Avria desfasurata a cladirilor noi va fi de minum 500mp. In cazul interventiilor la cladiri existente aria desfasuratéa ael acestora nu
va scadea.
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v

Uls4 Institutii i servicii turistice cu regim de inaltime mare

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUZ MH pentru extinderea functiunilor
cu caracter urban.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acordd cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind construirea
drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va
include n mod obligatoriu:

asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ MH;

asigurarea echiparii edilitare;

asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUZ MH.

Operatiunea de viabilizare se considera incheiatd odatd cu receptia lucrérilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public.

Autorizatia de construire se acordd cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echipdrii
edilitare gi dotarilor publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditilor prevazute in Capitolul 3, Conditii generale
privitoare la constructii. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odatd cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin
PUZ MH. Este interzisa intocmirea de Planuri urbanistice zonale pe suprafete mai mici decét cele delimitate prin PUZ MH. Dupa
aprobarea PUZ si finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zona, operatiunile de viabilizare si lucrarile de constructii pot fi
realizate etapizat, pentru parti ale zonei, in functie de prioritati.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevézute prin PUZ MH si de dotarile de interes public
solicitate suplimentar prin intermediul avizului de oportunitate.

Tn sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; extractia si
prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; cdile de comunicatie; deschiderea, alinierea
si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apd, canalizare; instalatii
pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii
de debite pentru alimentéri cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare i
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prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de
locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanatate, culturd, sport, protectie si asistenta sociala, precum si de
administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor
si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea Si
inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecéri de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta
nationala.

Suprafetele necesare realizérii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de cétre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub
forma unei cote procentuale a proprietdtii private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul
de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minimd de teren ce se transferd in domeniul public pentru asigurarea viabilizarii terenurilor este de 25% din

suprafata detinuta in momentul initierii operatiunii. Aceasta reglementare are caracter definitiv $i nu poate fi modificata prin PUZ
sau PUD.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si introducerea de piste
pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda organizarea de concursuri de solutii supervizate de administratia publica, de Ordinul Arhitectilor din Roménia si de
Registrul Urbanistilor din Romania, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de cétre administratia locald a unei metodologii de desfasurare a operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

]

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii turistice cu rol de agrement, deservire activitati sportive si turistice, parcari,

echipamente publice aferente zonelor de locuit si turism, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de cult, functiuni de
culturd, functiuni de invatdmant, functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni de
turism cu caracter extraurban, functiuni de loisir public.

Functiunile cu constructii de turism si servicii in turism vor ocupa min. 60% din zona de referinta urbanizata.

M ¥

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv locuinte destinate
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functionarilor publici, angajatilor unor instituti sau agenti economici, acordate in conditile contractului de munca, potrivit
prevederilor legale.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucréri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.
Parcela minima va fi de 1.500mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ;i posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egala cu juméatatea inaltimii lor,
masurata la corniga superioaré sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu inaltimea cladirii mai inalte, mésurata la cornisd sau
atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezintd spre interspatiul
dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie internd, cand distanta minimé se poate reduce la 1/2 din inaltimea cladirii
mai inalte, masurata la cornigé sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Se admite alipirea de cladiri.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, se admite un nivel retras sau o mansarda,
conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate dep&si una dintre urmatoarele configuratii: P+3+R, P+3+M,
D+P+3, (semnificatiile prescurtdrilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).

inél;imea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 16 m.

Inaltimea maxim& admisa a cladirilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai fnalt, nu va
depasi 19 m.

Inéltimile se mésoara de la cota cea mai mica de intélnire dintre teren si cladire.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporand si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura clédirilor

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonéndu-se totodatd unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Prin exceptie, dacé acestea nu exista, se accepta solutii de echipare
edilitara in sistem individual, cu conditia racordarii la retelele publice odata cu introducerea lor.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri de sport) , in proportie minima de 35%.
Pe cel putin jumétate din suprafata de spatii libere publice se vor planta cate un arbore specific zonei la fiecare 75mp.

Necesarul minim de spatii libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu pana la 25%, cu conditia asigurarii, prin tranzactii
de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi suprafatd din interiorul unor zone de urbanizare avand prin PUZ destinatia zone verzi
(UVas, UVe,). Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.

Se va acorda o atentie speciala prezervarii vegetatiei forestiere existente. Nu se admite vegetatie neautohtona.

14. IMPREJMUIRI

Tn aceste zone in general nu se vor construi imprejmuiri. Se admit imprejmuiride max. 100cm Tnaltime din lemn, 50% trasparente,
eventual cu stalp metalic. Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici,
soareci etc.
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Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Se admite un POT maxim de 15%.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,60.

La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfaguraté a ultimului nivel
plin.

Aria desfésurata minima este de 800mp.
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Isa Institutii i servicii turistice cu rol de agrement, deservire activitati
sportive si turistice, parcari

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizérii parcelei sau functionrii zonei se va elabora in mod obligatoriu un Plan

urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele conditii:

teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea
impactului urbanistic si functional al interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor
majore de circulatie care servesc pe cel putin doud laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela
care genereaza PUZ.

se vor include servitutile stabilite prin PUZ MH, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reise din interventia care
genereaza PUZ.

se vor include reglementérile PUZ MH pentru zona n cauza in PUG-uri si spre a fi preluate i detaliate de PUZ. Se vor include
obiectivele de utilitate publicd stabilite prin PUZ MH si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) mésurile i
recomandarile PUZ MH si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUZ MH,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes
public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de construire pe baza PUZ, dupa caz.

In situatiile in care autorizarea lucrérilor care aduc modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parceld sau inaltimii existente
ale cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic zonal, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditiile de
amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si  plantatiilor;

e) regimul juridic i circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogéri prin intermediul PUZ
sau PUD.

Intocmirea documentatiilor urbanistice sau a documentatiilor pentru autorizatie de contruire se vor face numai in paralel sau in
urma stabilirii exacte a traseelor pentru partiile de schi si alte trasee sportive din zona.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate public, conform PUZ MH.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

, parcari

si turistice

ti sportive

a

si servicii turistice cu rol de agrement, deservire activit

Isa Institutii

57 Regulament Local de Urbanism PUZ Muntii Harghita



Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si introducerea de piste
pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda organizarea de concursuri de solutii supervizate de administratia publica, de Ordinul Arhitectilor din Roménia si de
Registrul Urbanistilor din Roménia, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzétoare fiecérei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni de institutii si servicii turistice cu rol de agrement, deservire activitati sportive si turistice, parcéri, conform Anexa 1 la
RLU.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardérilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului
mansardei ca reprezentind minim 60% din suprafata nivelului curent.

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv locuinte destinate

functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate in conditile contractului de muncd, potrivit
prevederilor legale.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de naturé sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.
La construirea de cladiri noi parcela minima va fi de 1.000mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m.
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egald cu jumatatea inaltimii lor,
masurata la corniga superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre dou& cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masuraté la cornisa sau
atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul
dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie internd, cand distanta minima se poate reduce la 1/2 din inaltimea cladirii
mai Tnalte, masurata la cornigé sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 3 m.

Se admite alipirea de cladiri.
Prevederile acestui articol nu sunt valabile Si pentru ternuri belvedere.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. Tn situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+1, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).

inélt,imea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 13 m.

inélt,imea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 10 m.

inaltimile se masoara de la cota cea mai mic de intalnire dintre teren si cladire.

Prevederile acestui articol nu sunt valabile si pentru ternuri belvedere.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporand si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Prin exceptie, daca acestea nu exista, se acceptd solutii de echipare
edilitara in sistem individual, cu conditia racordarii la retelele publice odata cu introducerea lor.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri de sport) , in proportie minima de 35%.
Pe cel putin jumétate din suprafata de spatii libere publice se vor planta cate un arbore specific zonei la fiecare 75mp.

Necesarul minim de spatii libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu pana la 25%, cu conditia asigurérii, prin tranzactii
de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi suprafatd din interiorul unor zone de urbanizare avand prin PUZ destinatia zone verzi
(UVas, UVe,). Aceste suprafete vor fi cedate domeniului public.

Se va acorda o atentie speciald prezervarii vegetatiei forestiere existente. Nu se admite vegetatie neautohtona.

14. IMPREJMUIRI

In aceste zone in general nu se vor construi imprejmuiri. Se admit imprejmuiride max. 100cm inaltime din lemn, 50% trasparente,
eventual cu stalp metalic. Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici,
soareci etc.

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Se admite un POT maxim de 10%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,20.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel
plin.
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Uisa, Uisay Urbanizare zona institutii si servicii turistice cu rol de
agrement, deservire activitati sportive si turistice, parcari

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUZ MH pentru extinderea functiunilor
cu caracter urban.

Terenurile marcate cu cod Uisan pot fi dezvoltate numai impreuna cu partiile de schi si pistele de schi fond, iar pozitia lor poate fi
schimbat n functie cu nevoile de echipare tehnica a pértiilor si pistelor.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acordd cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind construirea
drumurilor si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va
include in mod obligatoriu:

asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ MH;

asigurarea echiparii edilitare;

asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUZ MH.

Operatiunea de viabilizare se considera incheiatd odatd cu receptia lucrérilor de construire a drumurilor publice si a
echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public.

Autorizatia de construire se acordd cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii
edilitare si dotarilor publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditilor prevazute in Capitolul 3, Conditii generale
privitoare la constructii. Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizatd odatd cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin
PUZ MH. Este interzisa intocmirea de Planuri urbanistice zonale pe suprafete mai mici decét cele delimitate prin PUZ MH. Dupa
aprobarea PUZ si finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zona, operatiunile de viabilizare i lucrarile de constructii pot fi
realizate etapizat, pentru parti ale zonei, in functie de prioritati.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

Intocmirea documentatiilor urbanistice sau a documentatiilor pentru autorizatie de contruire se vor face numai in paralel sau in
urma stabilirii exacte a traseelor pentru partiile de schi si alte trasee sportive din zona.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevézute prin PUZ MH si  de dotarile de interes public
solicitate suplimentar prin intermediul avizului de oportunitate.
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In sensul prezentului regulament, se considera obiective de utilitate publica prospectiunile si explorérile geologice; extractia i
prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; céile de comunicatie; deschiderea, alinierea
si largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii
pentru protectia mediului; indiguiri si regularizéri de réuri; lacuri de acumulare pentru surse de apé si atenuarea viiturilor; derivatii
de debite pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare i
prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile constructiilor de
locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sanatate, culturd, sport, protectie si asistentd sociald, precum si de
administratie publica si pentru autoritatile judecétoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor
si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea Si
inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta
nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub
forma unei cote procentuale a proprietatii private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul
de valoare pe care il dob&ndesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuald minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea viabilizarii terenurilor este de 25% din

suprafata detinutad in momentul initierii operatiunii. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ
sau PUD.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si introducerea de piste
pentru biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda organizarea de concursuri de solutii supervizate de administratia publica, de Ordinul Arhitectilor din Romania si de
Registrul Urbanistilor din Romania, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

Se recomandd elaborarea gi adoptarea de catre administratia locald a unei metodologii de desfagurare a operatiunilor de
viabilizare si reparcelare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni de institutii si servicii turistice cu rol de agrement, deservire activitati sportive si turistice, parcari, conform Anexa 1 la
RLU.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume dacé acestea sunt exclusiv locuinte destinate
functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate in conditile contractului de munca, potrivit
prevederilor legale.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucréri de terasament de naturé sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

=

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.
Parcela minima va fi de 1.000mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu cel putin 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egala cu juméatatea inaltimii lor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau
atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul
dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie internd, cand distanta minima se poate reduce la 1/2 din inaltimea cladirii
mai inalte, masurata la cornisé sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Se admite alipirea de cladiri.

Prevederile acestui articol nu sunt valabile si pentru ternuri belvedere.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. Tn situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnaltime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Regimul de inéltime nu poate depasi una dintre urméatoarele
configuratii: P+1, D+P+M, D+P+R, (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).

inéltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 10 m.

inél;imea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 7 m.

Inaltimile se masoara de la cota cea mai micé de intélnire dintre teren si cladire.

Prevederile acestui articol nu sunt valabile si pentru ternuri belvedere.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporand si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura clédirilor

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Prin exceptie, daca acestea nu existd, se accepta solutii de echipare
edilitara in sistem individual, cu conditia racordérii la retelele publice odaté cu introducerea lor.

Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura spatii libere publice (spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, terenuri de sport) , in proportie minima de 35%.
Pe cel putin jumatate din suprafata de spatii libere publice se vor planta céte un arbore specific zonei la fiecare 75mp.

Se va acorda o atentie speciald prezervarii vegetatiei forestiere existente. Nu se admite vegetatie neautohtona.

14. IMPREJMUIRI

In aceste zone in general nu se vor construi imprejmuiri. Se admit imprejmuiride max. 100cm inaltime din lemn, 50% trasparente.
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Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare liberé a animalelor mici: arici, Soareci etc.
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Se admite un POT maxim de 10%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Se admite un CUT maxim de 0,20.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel

=
5
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ED Constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizérii parcelei sau functionarii zonei se va elabora in mod obligatoriu un Plan

urbanistic zonal. Se vor respecta urméatoarele conditii:

teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea
impactului urbanistic si functional al interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor
majore de circulatie care servesc pe cel putin doud laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela
care genereaza PUZ.

se vor include servitutile stabilite prin PUZ MH, precum si cele aparute ulterior sau a céror necesitate reise din interventia care
genereaza PUZ.

se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri si spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor include
obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUZ MH si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si
recomandarile PUZ MH si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUZ MH,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes
public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de construire pe baza PUZ, dupa caz.

In situatiile in care autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parceld sau inaltimii existente
ale cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic zonal, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditiile de
amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urméatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si  plantatiilor;

e) regimul juridic i circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUZ MH.

Lucrérile de intretinere, modernizare si extindere a retelelor edilitare publice sunt considerate obiective de utilitate publica i
genereaza servituti, conform legii.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Conform PUZ MH.
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Pentru unitatile invecinate cu cartiere de locuinte colective, pensiuni si altele, se recomanda, in functie de posibilitati si pe baza
unor studii de specialitate si documentatii de tip PUZ-PUD, eficientizarea utilizarii suprafetelor sau relocarea activitatilor in vederea
credrii de rezerve de teren pentru echipamente publice si spatii verzi.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevézute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca
reprezentind 60% din SN a nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de naturd sa produca poluare de orice naturd (fonica, chimica, etc.) cu efect
asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii .

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu minim 5 m de la aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage faté de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minimé egald cu jumatatea inaltimii lor, masurata la
corniga superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
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Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantad minima egald cu jumatatea inaltimii lor, masurata la
corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minim& dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii .
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si manevrérii
autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice functiunii.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Regimul de inéltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+1, D+P+M, (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda).

inéltimea maxima admisa a cldirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt,
nu va depéasi 9 m.

inél;imea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 5,5 m. Fac exceptie cosurile de fum, antenele si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cl&dirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea
instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.
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Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod obligatoriu si prioritar pe limitele orientate spre zone rezidentiale.
Se vor asigura spatii verzi si perdele vegetale de protectie in proportie minimé de 40% din suprafata parcelei.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul
public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Conform cerintelor tehnice.

Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT
Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decét 40%.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decét 2.

ED Constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare

69 Regulament Local de Urbanism PUZ Muntii Harghita



UED Urbanizare - Zona de constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizérii parcelei sau functionarii zonei se va elabora in mod obligatoriu un Plan

urbanistic zonal. Se vor respecta urméatoarele conditii:

teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea
impactului urbanistic si functional al interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari teritoriul adiacent cailor
majore de circulatie care servesc pe cel putin doud laturi zona studiata. Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela
care genereaza PUZ.

se vor include servitutile stabilite prin PUZ MH, precum si cele aparute ulterior sau a céror necesitate reise din interventia care
genereaza PUZ.

se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri si spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor include
obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUZ MH si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B) masurile si
recomandarile PUZ MH si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior elaborarii PUZ MH,
precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes
public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de construire pe baza PUZ, dupa caz.

In situatiile in care autorizarea lucrarilor care aduc modificari indicilor urbanistici existenti la nivel de parceld sau inaltimii existente
ale cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic zonal, aprobat conform legii. Acesta va asigura conditiile de
amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand urméatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si  plantatiilor;

e) regimul juridic i circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUZ MH.

Lucrérile de intretinere, modernizare si extindere a retelelor edilitare publice sunt considerate obiective de utilitate publica i
genereaza servituti, conform legii.

C. MASURI S| RECOMANDARI

UED Urbanizare - Zona de constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare

70 Regulament Local de Urbanism PUZ Muntii Harghita



Conform PUZ MH.

Pentru unitétile invecinate cu cartiere de locuinte colective, pensiuni si altele, se recomanda, in functie de posibilitati si pe baza
unor studii de specialitate si documentatii de tip PUZ-PUD, eficientizarea utilizarii suprafetelor sau relocarea activitatilor in vederea
crearii de rezerve de teren pentru echipamente publice si spatii verzi.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca
reprezentind 60% din SN a nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de naturd sa producad poluare de orice naturd (fonica, chimica, etc.) cu efect
asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii .

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu minim 5 m de la aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
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Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minima egald cu jumatatea inaltimii lor, masurata la
corniga superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu juméatatea inaltimii lor, masurata la
corniga superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii .
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii §i manevrari
autovehiculelor care asteaptd intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice functiunii.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Regimul de in&ltime nu poate depasi una dintre urméatoarele
configuratii: P+1, D+P+M, (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P - parter, M — mansarda).

inél;imea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt,
nu va depasi 9 m.

Tnaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai nalt, nu va
depasi 5,5 m. Fac exceptie cosurile de fum, antenele si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
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Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din intretinerea
instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiuni.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod obligatoriu si prioritar pe limitele orientate spre zone rezidentiale.
Se vor asigura spatii verzi si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 40% din suprafata parcelei.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul
public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Conform cerintelor tehnice.

Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decét 40%.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decét 2.
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S Destinatie speciala
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru schimbarea utilizarii functionale a parcelei, se va elabora in mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. La elaborarea PUZ,

se vor respecta urmatoarele conditii:

teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal. Se va delimita un teritoriu suficient de mare pentru a fi
relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de reglementari
teritoriul adiacent céilor majore de circulatie care servesc pe cel putin doud laturi zona studiata. Este interzisa limitarea
teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

se vor include servitutile stabilite prin PUZ MH, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reiese din interventia care
genereaza PUZ.

se vor include reglementarile PUZ MH pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Obiectivele de utilitate publica
si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

Legea 350/2001 actualizata, Art. 32

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Nu sunt.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Pentru situatile in care se intentioneazé conversia functionald a parcelei, pentru alte utilizari decat Destinatie speciala, se
recomanda organizarea de concursuri de solutii supervizate de administratia publica, de Ordinul Arhitectilor din Romania si de
Registrul Urbanistilor din Romania, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Unitati cu destinatie speciala.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conform Ordinului MLPAT, MApN, M, Ministerul Justitiei, SR, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu
caracter militar.

3. UTILIZARI INTERZISE

Conform Ordinului MLPAT, MApN, M, Ministerul Justitiei, SR, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu
caracter militar.
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform Ordinului MLPAT, MApPN, M, Ministerul Justitiei, SR, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu
caracter militar.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform  Ordinului MLPAT, MAPN, MI, Ministerul  Justitiei, SR, SIE,  STS, SPP .
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditilor de autorizare a constructiilor cu
caracter militar.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform Ordinului MLPAT, MApPN, M, Ministerul Justitiei, SR, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditilor de autorizare a constructiilor cu
caracter militar.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform  Ordinului MLPAT, MADN, MI, Ministerul ~ Justitiei, SR, SIE,  STS, SPP .
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditilor de autorizare a constructiilor cu
caracter militar.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Conform  Ordinului MLPAT, MAPN, MI, Ministerul  Justitiei, SR, SIE,  STS, SPP .
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditilor de autorizare a constructiilor cu
caracter militar.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform  Ordinului MLPAT, MADN, MI, Ministerul ~ Justitiei, SR, SIE, ST, SPP .
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu
caracter militar.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Conform  Ordinului MLPAT, MADN, MI, Ministerul  Justitiei, SR, SIE, ST, SPP .
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu
caracter militar.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Conform  Ordinului MLPAT, MADN, MI, Ministerul  Justitiei, SR, SIE, ST, SPP .
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu
caracter militar.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform Ordinului MLPAT, MADN, MI, Ministerul Justitiei, SR, SIE, STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditilor de autorizare a constructiilor cu
caracter militar.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Conform  Ordinului MLPAT, MADN, MI, Ministerul  Justitiei, SR, SIE,  STS, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditilor de autorizare a constructiilor cu
caracter militar.

14. IMPREJMUIRI

Conform  Ordinului MLPAT, MAPN, MI, Ministerul  Justitiei, SR, SIE,  STS, SPP .
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditilor de autorizare a constructiilor cu
caracter militar.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Conform  Ordinului MLPAT, MADN, MI, Ministerul  Justitiei, SR, SIE, ST, SPP nr.
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditilor de autorizare a constructiilor cu
caracter militar.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Conform  Ordinului MLPAT, MAPN, MI, Ministerul  Justitiei, SR, SIE,  STS, SPP .
3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea conditilor de autorizare a constructiilor cu
caracter militar.
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Vas  Zona verde cu rol de agrement si sport

Zona este delimitatd in PUZ MH in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la bilantul spatiilor verzi la nivel de
municipiu, prevazut de O.U. 114/2007, Art. I, cu 100% din suprafata.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea Zona verde cu rol de agrement si sport este definitiva si nu poate fi modificata.
Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de specialitate peisagistica.

Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se vor face pe baza unor documentatii de tip PUD sau PUZ aprobate conform legii,
urmate de proiecte tehnice de specialitate peisagistica.

Amplasarea de functiuni de loisir public, cf. Anexei 1 la prezentul regulament, in spatii publice existente, se va face pe baza unor
documentatii de tip PUZ sau PUD, aprobate conform legii.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau
PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Péstrarea sau, dupd caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a zonelor verzi delimitate conform PUZ
MH.

Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor verzi aflate in proprietate publica.

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:

a) protectia  si conservarea spatilor ~ verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul,  schimbdrile  climatice,
mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii populatiei, ~protectiei mediului si asigurarii  calitati  vietii;

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea  compozitiei ~ si a  calitati  spatilor  verz

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatilor ~ verzi in  starea
corespunzétoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea  suprafetelor acoperite cu vegetatie;
f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice a terenurilor cu
potential ecologic sau sociocultural.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de aplicare a Legii

Vas Zona verde cu rol de agrement si sport
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24/2007.

Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din municipiu pe baza PROGRAMULUI NATIONAL DE IMBUNATATIRE A CALITATII
MEDIULUI PRIN REALIZAREA DE SPATII VERZI IN LOCALITATI, cf. Legii 343/2007.

Se recomanda ca documentatiile tehnice prvind organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatiilor verzi sa fie elaborate pe baza

concluziilor unor concursuri de solutii organizate de catre administratia publica si supervizate de catre Ordinul Arhitectilor Din
Romania, Registrul Urbanistilor din Romania si Asociatia Peisagistilor din Romania.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Vas Zona verde cu rol de agrement si sport

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucréri de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri de
apa, mobilier urban, locuri de joacé pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si loisir, instalatii sportive, pavilioane de apa,
toalete publice.

Toaletele publice vor fi dotate obligatoriu cu masé pentru schimbat scutece;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca Procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului UTR sa nu depaseasca 5%.
Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestéri cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de
a nu afecta calitatea i integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor
temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.

Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indepérta in termen de maxim 3 zile de la incheierea evenimentelor sau
manifestarilor pentru care au fost autorizate.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este definitiva, fara
posibilitatea de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
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Conform PUZ sau PUD.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform PUZ sau PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUZ sau PUD.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform PUZ sau PUD.
8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile prezentului regulament, cuprinse la Cap.7, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii amenajarilor si constructiilor sau
pentru situatii de urgentd. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisd doar in limitele necesarului de parcaje ale utilizérilor admise la
Sectiunea 2, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni exterioare zonei.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile permanente vor avea un regim maxim de inaltime de P+1 i nu vor depési indltimea de 7 m.

Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Vas Zona verde cu rol de agrement si sport
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Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei
arbori.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi imprejmuite cu garduri vii.

Se interzice amplasarea de panouri publicitare.

14. IMPREJMUIRI

Conform PUZ, PUD si documentatiei tehnice de amenajare peisagistica.
SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Pentru zone cu suprafata mai mare decét 1 ha, se admite POT maxim de 10%, calculat la nivelul intregului UTR(cf. Legii 24/2007,
Art. 9). Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Pentru zone cu suprafata mai micad decat 1 ha, se admite POT maxim de 5%, calculat la nivelul intregului UTR. Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Pentru zone cu suprafata mai mare decat 1 ha, se admite CUT maxim de 0,1, calculat la nivelul intregului UTR. Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Pentru zone cu suprafata mai mica decét 1 ha, se admite CUT maxim de 0,05, calculat la nivelul intregului UTR. Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.

UVas zona verde cu rol de agrement si sport

Vas Zona verde cu rol de agrement si sport
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SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este delimitata in PUZ MH in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la bilantul spatiilor verzi la nivel de
municipiu, prevazut de O.U. 114/2007, Art. I, cu 100% din suprafata.

A. CONDITIONARI PRIMARE
Utilizarea Zona verde cu rol de agrement si sport este definitiva si nu poate fi modificata.
Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de specialitate peisagistica.

Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se vor face pe baza unor documentatii de tip PUD sau PUZ aprobate conform legii,
urmate de proiecte tehnice de specialitate peisagistica.

Amplasarea de functiuni de loisir public, cf. Anexei 1 la prezentul regulament, in spatii publice existente, se va face pe baza unor
documentatii de tip PUZ sau PUD, aprobate conform legii.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Péastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a zonelor verzi delimitate conform PUZ
MH.

Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor verzi aflate in proprietate publica.

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:

a) protectia Si conservarea spatiilor  verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul, schimbarile climatice,
mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii populatiei, protectiei mediului $i asigurarii calitdti  vietii;

c)  regenerarea,  extinderea,  ameliorarea  compozitiei i a  calitati  spatilor  verzi

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatilor ~ verzi in  starea
corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare i realizarea de lucrari pentru extinderea  suprafetelor acoperite cu vegetatie;
f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice a terenurilor cu
potential ecologic sau sociocultural.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de aplicare a Legii
24/2007.

Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din municipiu pe baza PROGRAMULUI NATIONAL DE IMBUNATATIRE A CALITATII
MEDIULUI PRIN REALIZAREA DE SPATII VERZI IN LOCALITATI, cf. Legii 343/2007.

UVas Zona verde cu rol de agrement si sport
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Se recomanda ca documentatiile tehnice prvind organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatiilor verzi sa fie elaborate pe baza
concluziilor unor concursuri de solutii organizate de catre administratia publica si supervizate de catre Ordinul Arhitectilor Din
Romania, Registrul Urbanistilor din Roménia si Asociatia Peisagistilor din Romania.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzétoare fiecérei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa, fanténi si jocuri
de apa, mobilier urban, locuri de joacé pentru copii, amenajari i instalatii de agrement si loisir, instalatii sportive, pavilioane de
apa, toalete publice.

Toaletele publice vor fi dotate obligatoriu cu masa pentru schimbat scutece;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca Procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului UTR s& nu depaseasca 5%.
Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia
de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor
temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.

Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la incheierea evenimentelor sau
manifestarilor pentru care au fost autorizate.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este definitiva, fara
posibilitatea de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform PUZ sau PUD.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

UVas Zona verde cu rol de agrement si sport
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Conform PUZ sau PUD.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUZ sau PUD.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform PUZ sau PUD.
8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile prezentului regulament, cuprinse la Cap.7, Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizérii sau intretinerii amenajarilor si constructiilor sau
pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale utilizarilor admise la
Sectiunea 2, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni exterioare zonei.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile permanente vor avea un regim maxim de inéltime de P+1 si nu vor depési indltimea de 7 m.

Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului de amenajare.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

UVas Zona verde cu rol de agrement si sport
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Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintad un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei
arbori.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi imprejmuite cu garduri vii.
Se interzice amplasarea de panouri publicitare.

14. IMPREJMUIRI

Conform PUZ, PUD si documentatiei tehnice de amenajare peisagistica.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

UVas Zona verde cu rol de agrement si sport

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Pentru zone cu suprafata mai mare decét 1 ha, se admite POT maxim de 10%, calculat la nivelul intregului UTR(cf. Legii 24/2007,
Art. 9). Aceastd reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Pentru zone cu suprafata mai mica decét 1 ha, se admite POT maxim de 5%, calculat la nivelul intregului UTR. Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Pentru zone cu suprafata mai mare decét 1 ha, se admite CUT maxim de 0,1, calculat la nivelul intregului UTR. Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Pentru zone cu suprafata mai mica decat 1 ha, se admite CUT maxim de 0,05, calculat la nivelul intregului UTR. Aceasta
reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.

V'S Zoni verde cu rol de complex sportiv

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
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Zona este delimitata in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la bilantul spatiilor verzi la nivel de
municipiu, prevazut de O.U. 114/2007, Art. I, cu 100% din suprafata.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea Zona verde cu rol de baza sportiva este definitiva si nu poate fi modificata.
Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de specialitate peisagistica.

Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se vor face pe baza unor documentatii de tip PUD sau PUZ aprobate conform legii,
urmate de proiecte tehnice de specialitate peisagistica.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogéri prin intermediul PUZ
sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a zonelor verzi delimitate conform
PUG.

Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor verzi proprietate publica.

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:

a) protecia  si  conservarea  spafilor  verzi  pentru  menfinerea  biodiversitati lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul,  schimbarile climatice,
mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii populatiei, protectiei mediului gi asigurarii  calitdti  vieii;

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei Si a calitatii spatiilor  verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatilor  verzi in  starea
corespunzétoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea  suprafetelor acoperite cu vegetatie;
f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice a terenurilor cu
potential ecologic sau sociocultural.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de aplicare a Legii
24/2007.

Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din municipiu pe baza PROGRAMULUI NATIONAL DE IMBUNATATIRE A CALITATII
MEDIULUI PRIN REALIZAREA DE SPATII VERZI IN LOCALITATI, cf. Legii 343/2007.

Se recomanda ca documentatiile tehnice prvind organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatiilor verzi s& fie elaborate pe baza
concluziilor unor concursuri de solutii organizate de catre administratia publica si supervizate de catre Ordinul Arhitectilor din
Romaénia, Registrul Urbanistilor din Romania si Asociatia Peisagistilor din Romania.

Vs Zona verde cu rol de complex sportiv
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzétoare fiecérei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa, fanténi si jocuri
de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si loisir.

Functiuni sportive.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia
de a nu afecta calitatea i integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100% demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor
temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.

Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la incheierea evenimentelor sau
manifestarilor pentru care au fost autorizate.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul

regulament. in cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca
reprezentind 60% din SN a nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceastd reglementare este definitiva, fara
posibilitatea de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform PUZ sau PUD.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladiriele se vor retrage cu minim 10 m de aliniament.

Vs Zona verde cu rol de complex sportiv
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6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel putin 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform PUZ sau PUD.
8. CIRCULATII SI ACCESE

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizérii sau intretinerii amenajarilor si constructiilor sau
pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale utilizarilor admise la
Sectiunea 2, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni exterioare zonei.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. Tn situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Tnaltimea cladirilor, masurata la comnisa superioara sau atic, nu va depasi 16 m, cu exceptia stadioanelor.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform PUZ sau PUD.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Vs Zona verde cu rol de complex sportiv
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Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei
arbori.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi imprejmuite cu garduri vii.

14. IMPREJMUIRI

Conform PUZ, PUD si documentatiei tehnice de amenajare peisagistica.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Vs Zona verde cu rol de complex sportiv

Se admite POT maxim de 10%, calculat la nivelul intregului UTR (cf. Legii 24/2007, Art. 9). Aceasta reglementare este definitiva,
fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Conform PUZ sau PUD.
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Ve Zoni verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic sunt instituite pe baza Legii 107/1996 (Legea apelor), actualizata ,
Art. 40, privind instituirea zonelor de protectie in lungul cursurilor de apa si a lacurilor.

Planul Urbansitic Zonal Muntii Harghitei delimiteazé zonele verzi de protectie a apelor i cu rol de coridor ecologic prin
aditionarea zonelor de protectie a apelor, cf. Legii 107/1996 si coridoarelor cu rol ecologic aferente. Tn conformitate cu
prevederile Legii 24/2007 Art.3 si Art.5, pentru bilantul spatiilor verzi la nivel de municipiu, prevazut de O.U. 114/2007, Art. |1,
aceste zone contribuie cu 66% din suprafata lor la suprafata totala a spatiilor verzi din oras.

PUZ MH propune valorificarea acestora in vederea imbunatatirii calitatii ecologice a vietii in oras. Principalele culoare ale
cursurilor de apa sunt recomandate ca trasee cu caracter de promenada, rezervate pietonilor si biciclistilor. Acestea dezvolta
legaturi alternative, cu caracter natural, intre principalele cartiere de locuinte, sau intre cartiere si zona centrald. Nu in ultimul
rand, protejarea, conservarea si extinderea vegetatiei malurilor suplineste lipsa spatiilor verzi in multe dintre cartierele
existente.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic este definitiva si nu poate fi modificata.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

Lucrarile de construire, amenajarile, din interiorul zonei de protectie a apelor, precum si plantarea sau taierea arborilor sau

arbustilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de apa se autorizeaza cu avizul A.N. ,Apele Romane”, sistemul de
gospodarire a Apelor Harghita.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Pastrarea sau, dupa caz, introducerea in domeniul public sau privat al administratiei locale a zonelor verzi delimitate conform PUZ
MH.

Extinderea, administrarea, protejarea si intretinerea spatiilor verzi proprietate publica.

Prin administrarea spatiilor Verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:

a) protectia  si  conservarea  spatilor  verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul,  schimbérile  climatice,
mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii populatiei, ~protectiei mediului si asigurarii calitatii  vietii;

c)  regenerarea,  extinderea,  ameliorarea  compozitiei ~si a  calitdti ~ spatilor  verz

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatilor ~ verzi in  starea
corespunzétoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea  suprafetelor acoperite cu vegetatie;
f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice a terenurilor cu
potential ecologic sau sociocultural.

Ve Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic
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C. MASURI S| RECOMANDARI

Pastrarea, respectiv includerea coridoarelor ecologice in domeniul public.

Elaborarea unui plan de reconstructie ecologica sau, dupa caz, a renaturarii lacurilor si a cursurilor de apa, pe baza de studii de
specialitate.

Amenajarea de alei pietonale si ciclistice in lungul cursurilor de apa, cf. PUG.

Elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de aplicare a Legii
24/2007.

Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din municipiu pe baza PROGRAMULUI NATIONAL DE TMBUNATATIRE A CALITATII
MEDIULUI PRIN REALIZAREA DE SPATII VERZI IN LOCALITAT], cf. Legii 343/2007.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzétoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Lucréri hidrotehnice si lucréri de amenajare a bazinelor hidrografice, cf. legii.

Traversari ale cursurilor de apa.

Cai de comunicatie rutierd, in sensul pastrarii, intretinerii $i modernizérii celor existente.

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

In zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic aflate pe proprietéti private se admit spatii verzi si plantate de
folosinté publica sau privata.

Alei pietonale si ciclistice, mobilier urban, locuri de joaca efc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 gi punctul 2. Aceastd reglementare este definitiva, fara
posibilitatea de modificare prin PUZ.

Este interzisd construirea de strazi noi in interiorul zonelor verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia
traversarilor cursurilor de apa.

Sunt interzise lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Ve Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic
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SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrdrilor hidrotehnice si a lucrdrilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura i
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Accesul carosabil este permis doar in scopul realizérii sau intretinerii lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor
hidrografice sau pentru situatii de urgenta.

Este interzisd construirea de strézi noi in interiorul zonelor verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia
traversérilor cursurilor de apa.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este interzisa.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrdrilor hidrotehnice si a lucrrilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura i
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

Ve Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic
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11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrérilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura i
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei malurilor este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiagi zone, minimum trei arbori.

~

14. IMPREJMUIRI

Conform prezentului regulament pentru UTRurile adiacente.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

Ve Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic
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P Zoni verde cu rol de protectie fata de infrastructura majora
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de protectie sunt instituite pe baza prevederilor legale si a normelor tehnice in vigoare.
Pentru drumuri aflate in intravilan zona verde cu rol de protectie corespunde cu zona drumului (exclusiv ampriza), cf. Ordonantei
43/1997, republicata.

In conformitate cu prevederile Legii 24/2007 Art.3 si Art.5, pentru bilantul spatiilor verzi, prevazut de O.U. 114/2007, Art. Il
aceste zone nu contribuie la suprafata totala a spatiilor verzi (nu pot fi considerate spatii verzi).

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea oricaror constructii, amenajari, instalatii sau panouri publicitare in interiorul Zonelor de protectie se va face cu avizul
administratorului infrastructurii care genereaza zona de protectie.

Zonele verzi de protectie fata de infrastructura de transport, desemnate prin PUG si marcate pe plansa Reglementari Urbanistice
vor fi incluse in Sistemul national al perdelelor forestiere de protectie, confom legii.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Extinderea, modernizarea, intretinerea infrastructurii sunt obiective de utilitate publica.

Realizarea Sistemului national al perdelelor forestiere de protectie constituie obiectiv de utilitate publica.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se recomanda plantarea zonelor verzi cu rol de protectie, cu arbori si arbusti, in vederea realizarii de perdele vegetale de
separatie intre infrastructura si zonele construite ale oragului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Lucrari, constructii sau amenajari ce vizeaza extinderea, modernizarea, traversarea sau intretinerea reteleleor de infrastructura.
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare:
magazine, restaurante etc.);

de infrastructura majora

ta

tie fat

P Zona verde cu rol de protec
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c) conducte de alimentare cu apé si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele
termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Plantatii cu rol de perdea verde de protectie, cu avizul administratorului infrastructurii care genereaza zona de protectie.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este definitiva, fara
posibilitatea de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform cerintelor tehnice.
In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la
expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majord, cu exceptia celor specificate in cadrul
Sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majord, cu exceptia celor specificate in cadrul
Sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majord, cu exceptia celor specificate in cadrul
Sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majord, cu exceptia celor specificate in cadrul
Sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

de infrastructura majora

ta

tie fat
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform cerintelor tehnice specifice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele de protectie fatd de infrastructura majord, cu exceptia celor specificate in cadrul
Sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majord, cu exceptia celor specificate in cadrul
Sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

de infrastructura major

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform cerintelor tehnice specifice.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se recomanda plantarea zonelor verzi cu rol de protectie, cu arbori i arbusti, in vederea realizarii de perdele vegetale de
separatie intre infrastructura si zonele construite ale oragului.

14. IMPREJMUIRI
Conform cerintelor tehnice specifice.

P Zona verde cu rol de protec

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele de protectie fatd de infrastructura majord, cu exceptia celor specificate in cadrul
Sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele de protectie fata de infrastructura majord, cu exceptia celor specificate in cadrul
Sectiunii 2, care se vor amplasa, configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

a
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G Gospodarire comunala

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Tn cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

- teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea
impactului urbanistic si functional al interventiei, respectiv al derogarilor solicitate. Se recomanda ca teritoriu minim de
reglementari teritoriul adiacent céilor majore de circulatie care servesc pe cel putin doud laturi zona studiaté. Este interzisa
limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

- se vor include servitutile stabilite prin PUZ MH, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reise din interventia care
genereaza PUZ.

- se vor include reglementarile PUZMH pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Obiectivele de utilitate publica
si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de construire pe baza PUZ, dupa caz.

In situatiile in care nu este necesaré elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificéri indicilor urbanistici existenti la
nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor se va face in mod obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat
conform legii. Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a obiectivului, precizand
urmatoarele aspecte:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si  plantatiilor;

e) regimul juridic i circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUZ MH.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Conform PUZ MH.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

G Gospodarire comunala
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Functiuni de gospodarire comunala.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare, echipare si
configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul
regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca
reprezentind 60% din SN a nivelului curent.

3. UTILIZARI INTERZISE

G Gospodarire comunala

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise activitati sau procese tehnologice de naturd sa produca poluare de orice fel (exemplu poluare fonica,chimica etc) cu
efect asupra functiunilor invecinate parcelei.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii .

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu minim 2 m de la aliniament.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ;i posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egald cu jumatatea inaltimii lor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 2 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa
sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.
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8. CIRCULATII 1 ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul necesar stationarii si manevrarii
autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi stabilit conform cerintelor tehnice specifice functiunii.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de naltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau un nivel retras,
conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de naltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+M, D+P
(semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda,).

Tnéltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt,
nu va depési 5 m.

Tnél;imea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 8 m. Fac exceptie turnurile capelelor, cogurile de fum, antenele si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban al cimitirelor va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea
urbané a spatiilor publice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a degeurilor provenite din intretinerea
instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

G Gospodarire comunala

98 Regulament Local de Urbanism PUZ Muntii Harghita



13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Se vor asigura perdele vegetale perimetrale, in mod obligatoriu si prioritar pe limitele orientate spre zone rezidentiale.
Se vor asigura spatii verzi si perdele vegetale de protectie in proportie minimé de 20% din suprafata parcelei.
Se vor realiza plantatii in lungul aleilor din cimitirele municipiului.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru
siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul
public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele téiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

14. IMPREJMUIRI

Nu se admit socluri opace. Se ia in vedere posibilitatea de deplasare libera a animalelor mici: arici, soareci etc. Imprejmuirile se
vor realiza din lemn, cu o trasparenta de min. 33% in toate directiile.

Se por planta garduri vii.

Se va avea in vedere ca animalele mici (arici, Soareci etc.) sa se poata circula liber prin gaurile imprejmuirilor.

Tnaltimea maximé admisa a imprejmuirii este de 150cm.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decét 10%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Conform cerintelor tehnice, dar nu mai mult decét 0,2.

G Gospodarire comunala
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UVe Zzoni de urbanizare Zoni verde cu rol de protectie a apelor si cu rol
de coridor ecologic

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de urbanizare cuprind terenuri cu functiuni agricole sau fara utilizare, rezervate prin PUZ MH pentru extinderea functiunilor
cu caracter urban.

Zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic sunt instituite pe baza Legii 107/1996 (Legea apelor).

Planul Urbansitic Zonal Muntii Harghita delimiteaza zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic prin
aditionarea zonelor de protectie a apelor, cf. Legii 107/1996 si a coridoarelor cu rol ecologic aferente. Tn conformitate cu
prevederile Legii 24/2007 Art.3 si Art.5, pentru bilantul spatiilor verzi la nivel de municipiu, prevazut de O.U. 114/2007, Art. I,
aceste zone contribuie cu 66% din suprafata lor la suprafata totala a spatiilor verzi din oras.

PUZ MH propune valorificarea acestora in vederea imbunatatirii calitatii ecologice a vietii in oras. Principalele culoare ale
cursurilor de apa sunt recomandate ca trasee cu caracter de promenada, rezervate pietonilor i biciclistilor.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Utilizarea Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic este definitiva si nu poate fi modificata.

Astfel, conform legislatie in vigoare:

Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in documentatiile de urbanism, reducerea
suprafetelor acestora ori strdmutarea lor este interzisd, indiferent de regimul juridic al acestora.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ
sau PUD.

Lucrérile de construire, amenajérile, din interiorul zonei de protectie a apelor, precum si plantarea sau taierea arborilor sau

arbustilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de apa se autorizeaza cu avizul A.N. ,Apele Roméne”, sistemul de
gospodarire a Apelor Harghita.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Realizarea spatiilor verzi constituie obiectiv de utilitate publica. Zonele verzi delimitate in PUZ MH constituie servituti ale
obiectivelor de utilitate publica. Este interzisa autorizarea altor constructii decat cele admise prin PUZ MH si prezentul regulament.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Se recomanda asigurarea suprafetelor necesare realizarii zonelor verzi prin includerea zonelor delimitate prin PUZ MH ca UVa,
Uve, UVs, in teritoriile tratate prin Planuri urbanistice zonale de reparcelare. Trecerea suprafetelor necesare zonelor verzi in
domeniul public se va face prin reparcelare si viabilizare. Prin viabilizare si reparcelare, zonele UVa, Uve, UVs vor primi
destinatiile Va, Ve respectiv Vs si vor fi reglementate conform prezentului regulament.

Elaborarea unui plan de reconstructie ecologica sau, dupa caz, a renaturdrii lacurilor si a cursurilor de apa, pe baza de studii de

UVe Zona de urbanizare Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic
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specialitate.

Amenajarea de alei pietonale si ciclistice in lungul cursurilor de apa, cf. PUZ MH.

Includerea zonelor verzi in Registrul local al spatiilor verzi, cf. Legii 24/2007, Art. 18 si cf. Normelor tehnice de aplicare a Legii
24/2007.

Extinderea si reabilitarea spatiilor verzi din municipiu pe baza PROGRAMULUI NATIONAL DE IMBUNATATIRE A CALITATII
MEDIULUI PRIN REALIZAREA DE SPATII VERZI IN LOCALITAT], cf. Legii 343/2007.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzétoare fiecérei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice, cf. legii.
Traversari ale cursurilor de apa.

Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

Alei pietonale si ciclistice, mobilier urban, locuri de joaca etc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Nu sunt.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceastd reglementare este definitiva, fara
posibilitatea de modificare prin PUZ.

Este interzisa construirea de strézi in interiorul zonelor verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia
traversarilor cursurilor de apa.

Sunt interzise lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se vor respecta prevederile capitolului 9, Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si

UVe Zona de urbanizare Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic
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dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Accesul carosabil este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii lucrarilor hidrotehnice si a lucrérilor de amenajare a bazinelor
hidrografice sau pentru situatii de urgenta.

Este interzisd construirea de strézi noi in interiorul zonelor verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia
traversarilor cursurilor de apa.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este interzisa.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura i
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

UVe Zona de urbanizare Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic
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13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Eliminarea vegetatiei malurilor este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur tiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi zone, minimum trei arbori.

14. IMPREJMUIRI

Conform prezentului regulament pentru UTRurile adiacente.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

UVe Zona de urbanizare Zona verde cu rol de protectie a apelor si cu rol de coridor ecolog

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia celor de
deservire a lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, configura si
dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

[
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ZCP - Harghita Bai

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona 1istoricd de referintd care std la baza delimitarii prezentei UTR este alcadtuitd din
teritoriul ocupat de cladirile de odihnd ale fostei armate ungare, construite in perioada
1940-1943. Calitatea arhitecturald a acestor obiective determind caracterul intregii statiuni.

Pe baza concluziilor si recomanddrilor STUDIULUI DE FUNDAMENTARE PUG MIERCUREA CIUC 2009
PRIVIND ZONE PROTEJATE CU VALOARE CULTURALA DEOSEBITA, conform PUG MIERCUREA CIUC, conform
STUDIU DE FUNDAMENTARE PUZ MUNTII HARGHITA — FOND CONSTRUIT si conform legislatiei in vigoare,
prezenta UTR este propusa Zond construitd protejata.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Regulamentul local de urbanism pentru PUZ CP Harghita B&di va respecta Metodologia de elaborare
si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate, aprobata
prin Ordinul MTCT nr. 562/2003

Teritoriul minim de studiu al PUZCP este ZCP Harghita Bai. Nu se admite elaborarea PUZCP
pentru parti ale ZCP.

ZCP - Harghita Bai
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Legea 350/2001, actualizatd, Art. 46
Ordinul MTCT nr. 562/2003, Art. 21

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA PROPUSE IN ZONA

Conform PUZ MH.

C. MASURI SI RECOMANDARI

Reamenajarea si reconfigurarea spatiilor publice cu o importantd componentd pietonald si
verde. Eliminarea cladirilor si obiectivelor parazitare.

Stabilirea solutiilor wurbanistice si arhitecturale pe bazd de concursuri de solutii,
desfdsurate sub supervizarea administratiei locale si a Directiei Judetene pentru cultura,
Culte si Patrimoniu National Construit Harghita si cu sprijinul Ordinului Arhitectilor din
Romania si a Registrului Urbanistilor din Romania.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizdrilor corespunzitoare fiecdrei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul regulament

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni de turism cu caracter intraurban si extraurban, functiuni de culturd, functiuni de
sandatate, functiuni de invatdmant, functiuni aferente echipdrii tehnico—edilitare, functiuni
sportive, functiuni de loisir public

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Activitati agricole ce nu intrd in contradictie cu profilul subzonei.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la art.1 si art.2.

Sunt interzise lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajdrile din spatiile publice
sau de pe parcelele adiacente

ZCP - Harghita Bai
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M-TIl HARGHITEI

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se interzic operatiunile de parcelare, reparcelare, comasare sau divizare a parcelelor.
Derogdri de la aceastd reglementare se pot face numai prin PUZCP, aprobat conform legii.

ARTICOLUL 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform PUZCP.

ARTICOLUL 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUZCP.
ARTICOLUL 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform PUZCP.

ARTICOLUL 8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii.

ARTICOLUL 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In
situatiile care prevad functiuni diferite 1in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte

ARTICOLUL 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Conform PUZCP.

ARTICOLUL 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Cromatica si limbajul stilistic pentru cladiri noi vor fi contemporane, discrete si adecvate

ai
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contextului elevat, reabilitarea cladirilor existente fiind necesar a fi executatd urmirind
principiile specifice restaurarii componentelor de patrimoniu cultural.

Se vor utiliza materiale si tehnici traditionale pentru fatade, porti, 1Invelitori ale
acoperisurilor, cosuri de fum, tampldrii ale ferestrelor etc

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pldci metalice gravate cu
dimensiunea maximd de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau 1in afara
domeniului public

Mobilierul wurban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodatd unui
concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice

ARTICOLUL 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice, 1in mdsura 1In care acestea se
gdsesc 1n Harghita Bai.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine

Firidele de bransament vor fi ingropate sau inzidite in constructie

Se interzice dispunerea antenelor, cablurilor de date sau a instalatiilor de climatizare in
pozitii vizibile din spatiul public

Lucrarile de modernizare sau extindere a retelelor edilitare se vor autoriza pe baza avizului
Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice.

ARTICOLUL 13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Eliminarea vegetatiei 1Inalte mature este interzisd, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur tdiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, 1in
interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori, din specia cdreia i-a apartinut arborele
taiat.

Se vor asigura suprafete plantate in propotie minimi de 25% din suprafata parcelei.

ARTICOLUL 14. IMPREJMUIRI

Conform PUZCP.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ZCP - Harghita Bai
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ARTICOLUL 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform PUZCP.

ARTICOLUL 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Conform PUZCP.
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UceS zoni de urbanizare Zoni central secundari - Harghita Bai - Ciceu

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este destinata urbanizarii, compus din 3 subzone : ULy, Uls3, Ulsa completat cu Uvas la elaborarea PUZ-lui. Limitele zonei pot fi
modificate cu £20% in cazul elaborarii PUZ-lui.

Reglementarile zonei se va face conform reglementarilor unatilor subzonelor ULy, Uls3, Ulsa, Uvas.

Tn cazul, in care zona Uce$S va fi umplut cu constructii, dezvoltarea zonei Harghita Bai se va continua in zona UPv.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii prealabile a terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor
si a echipamentelor edilitare. Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii si va include in mod
obligatoriu:
asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUZ MH;
asigurarea echiparii edilitare;
asigurarea suprafetelor destinate dotérilor publice stabilite prin PUZ MH.
Operatiunea de viabilizare se considerd incheiatd odatd cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice si a echipamentelor
edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public.

Legea 350/2001 actualizata, Art. 46
Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare, realizate in vederea reconfigurarii
parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice, echipérii edilitare si dotarilor
publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in Capitolul 3, Conditii generale privitoare la constructii.
Reparcelarea se va face in mod obligatoriu prin PUZ aprobat conform legii.
Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in evidenta
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Se vor include reglementérile PUZ MH pentru zona in cauza in PUG-uri, si se vor prelua de PUZ-uri.

Suprafetele minime pentru care se vor intocmi Planuri urbanistice zonale pentru viabilizarea terenurilor sunt cele delimitate prin PUZ
MH. Este interzisa intocmirea de Planuri urbanistice zonale pe suprafete mai mici decat cele delimitate prin PUZ MH. Dupé aprobarea
PUZ si finalizarea operatiunilor de reparcelare pentru o zona, operatiunile de viabilizare si lucrarile de constructii pot fi realizate etapizat,
pentru parti ale zonei, in functie de prioritati.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau
PUD.
Legea 350/2001 actualizata, Art. 32

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica prevazute prin PUZ MH si de dotarile de interes public solicitate
suplimentar prin intermediul avizului de oportunitate.

In sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; extractia i
prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea i
largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru
protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite
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pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de ad&ncime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale i altor
obiective sociale de invatdmént, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociald, precum si de administratie publica si pentru
autoritatile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmérilor dezastrelor naturale -
cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizarii sub forma
unei cote procentuale a proprietatii private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare
pe care il dob&ndesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuald minimé de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea viabilizarii terenurilor este de 25% din suprafata
detinuta in momentul initierii operatiunii. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Deschiderea, modernizarea, in functie de necesitéti, a retelei de strazi, a parcajelor publice i a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si introducerea de piste pentru
biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda organizarea de concursuri de solutii supervizate de administratia publica, de Ordinul Arhitectilor din Roménia si de
Registrul Urbanistilor din Romania, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.

Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale detinatorilor terenurilor supuse operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locala a unei metodologii de desfasurare a operatiunilor de viabilizare si
reparcelare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Conform reglemenatilor Ulv, Uis3, Uisa, Uvas in Anexa 1.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conform reglemenatilor Ulv, Uis3, Uisa, Uvas in Anexa 1.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv si nu
poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform reglemenatilor Ulv, Uis3, Uisa, Uvas.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform reglemenatilor Ulv, Uis3, Uisa, Uvas.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform reglemenatilor Ulv, Uis3, Uisa, Uvas.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform reglemenatilor Ulv, Uis3, Uisa, Uvas.
8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii .

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea invelitori realizate din pavaje naturale sau artificiale, dale prefabricate,
dale inierbate, pietris sau zgura, evitindu-se invelitorile asfaltice sau suprafete betonate.

Se recomanda la reparcelari retragerea gardului de la aliniament, in vederea amenajarii locurilor de parcare, obligatoriu 1 loc de
parcare pentru 250 mp teren detinut sau spatiu verde cu vegetatie medie si/sau inalta. Exceptie de la acesta este in cazul in care
sectiunea drumului include zona pentru parcare pe langa cea carosabila.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care prevad functiuni diferite in
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Conform reglemenatilor Ulv, Uis3, Uisa, Uvas.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului. Se recomandad folosirea materialelor naturale (lemn, piatra, materiale
ceramice).
Se interzic invelitorele de azbociment, tabla zincata lucuioasa.
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12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Tn cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zon&, se admite realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului.

Beneficiarul se obligd s& racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitara publica, atunci cand
aceasta se va realiza.

Sunt interzise forajele adanci pt. apa, sau captarea energiei termice din straturile aquifere subterane sub adancimea de 4,5 m. Sunt
permise numai fanténi si colectoare de energie geotermica din apele freatice superioare pana la o adancime de 4,5m.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 60% din suprafata totald. Restul terenului va fi spatiu amenajat: constructii si
curti (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezintd un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, un alt arbore inalt.
Suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei va fi plantata si amenajata sub forma unei gradini sau livezi.

Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.

14. IMPREJMUIRI

Conform reglemenatilor Ulv, Uis3, Uisa, Uvas.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Conform reglemenatilor Ulv, Uis3, Uisa, Uvas.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Conform reglemenatilor Ulv, Uis3, Uisa, Uvas.
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UPv zons propusa pentru urbanizare in viitor / Harghita Bai — Ciceu

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona UPv este marcata ca zona de urbanizare. Dezvoltarea construirii in aceasta zona va incepe numai daca zona UceS este
umplut de constructii. Va fi reglementat identic cu zona UceS.
Prin PUZ MHR zona UPv nu intra in categorie intravilana.

A. CONDITIONARI PRIMARE

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA

Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publicad prevézute prin PUZ intocmit separat ulterior pentru zonele
marcate cu cod UPv .

In sensul prezentului regulament, se considerd obiective de utilitate publica prospectiunile si explorarile geologice; extractia si
prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei electrice; caile de comunicatie; deschiderea, alinierea i
largirea strazilor; sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru
protectia mediului; Tndiguiri si regularizéri de ruri; lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite
pentru alimentari cu apa si pentru atenuarea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adéncime; cladirile si terenurile constructiilor de locuinte sociale i
altor obiective sociale de invatdmént, sanatate, cultura, sport, protectie si asistentd sociald, precum si de administratie publica si pentru
autoritdtile judecatoresti; salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale i a monumentelor naturii; prevenirea si inldturarea urmarilor dezastrelor naturale -
cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publicd vor fi cedate de catre detinatorii terenurilor supuse viabilizérii sub forma
unei cote procentuale a proprietatii private detinute. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare
pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

Cota procentuala minima de teren ce se transfera in domeniul public pentru asigurarea viabilizarii terenurilor este de 25% din suprafata
detinutd in momentul initierii operatiunii. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ sau PUD.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Deschiderea, modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si introducerea de piste pentru
biciclisti in lungul strazilor.

Se recomanda organizarea de concursuri de solutii supervizate de administratia publica, de Ordinul Arhitectilor din Roménia si de
Registrul Urbanistilor din Roménia, ca punct de plecare pentru PUZ sau PUD.
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Se recomanda fondarea de asociatii temporare ale detin&torilor terenurilor supuse operatiunilor de viabilizare si reparcelare.

Se recomanda elaborarea si adoptarea de catre administratia locala a unei metodologii de desfasurare a operatiunilor de viabilizare i
reparcelare.

=

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va respecta lista utilizarilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la prezentul regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Conform Anexei 1 la prezentul regulament.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conform Anexei 1 la prezentul regulament.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament de naturé sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform PUZ intocmit separat ulterior pentru zonele marcate cu cod UPv .

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform PUZ intocmit separat ulterior pentru zonele marcate cu cod UPv .

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUZ intocmit separat ulterior pentru zonele marcate cu cod UPv .

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform PUZ intocmit separat ulterior pentru zonele marcate cu cod UPv .

8. CIRCULATII $1 ACCESE
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Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii .

Aleile carosabile si pietonale din interiorul parcelelor vor avea invelitori realizate din pavaje naturale sau artificiale, dale prefabricate,
dale inierbate, pietris sau zgura, evitndu-se invelitorile asfaltice sau suprafete betonate.

Se recomanda la reparcelari retragerea gardului de la aliniament, in vederea amenajarii locurilor de parcare, obligatoriu 1 loc de
parcare pentru 250 mp teren detinut sau spatiu verde cu vegetatie medie si/sau inaltd. Exceptie de la acesta este in cazul in care
sectiunea drumului include zona pentru parcare pe langa cea carosabila.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. in situatiile care prevad functiuni diferite Tn
interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Conform PUZ intocmit separat ulterior pentru zonele marcate cu cod UPv .

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului. Se recomanda folosirea materialelor naturale (lemn, piatra, materiale
ceramice).
Se interzic invelitorele de azbociment, tabla zincata lucioasa.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

in cazul inexistentei retelelor edilitare publice in zona, se admite realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului.

Beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua edilitara publica, atunci cand
aceasta se va realiza.

Sunt interzise forajele adanci pt. apd, sau captarea energiei termice din straturile aquifere subterane sub adancimea de 4,5 m. Sunt
permise numai fantani si colectoare de energie geotermica din apele freatice superioare pana la o adancime de 4,5m.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 60% din suprafata totala. Restul terenului va fi spatiu amenajat: constructii si
curti (suprafete de acces pietonal, auto, suprafete verzi amenajate — CC).

Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 100 mp teren detinut.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur téiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, un alt arbore inalt.
Suprafata cuprinsa intre aliniament si fatada frontala a constructiei va fi plantata si amenajata sub forma unei gradini sau livezi.

Sunt interzise speciile, plantele neautohtone.
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14. IMPREJMUIRI

Conform PUZ intocmit separat ulterior pentru zonele marcate cu cod UPv .

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

Conform PUZ intocmit separat ulterior pentru zonele marcate cu cod UPv .

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Conform PUZ intocmit separat ulterior pentru zonele marcate cu cod UPv .

Agrement Zone destinate partiilor de schi, pistelor schi fond, neincluse in
intravilan prin PUZ

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zonele de agrement sunt zone neurbanizate si intrd in categorie intraviilana reglementatd numai pe portiuni de contact cu
zonele urbanizate.

A. CONDITIONARI PRIMARE

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA
C. MASURI S| RECOMANDARI

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Zonele destinate agrementului care se afld in categorie extravilana si nu este in contact cu zone reglementate, poate fi utilizat numai
pentru functiuni de agrement si pentru echiparea tehnica respectiva (partie de schi, piste de schi fond, etc.).

Zonele destinate agrementului , care se afld in contact direct cu zone urbanizate, sau intra in categorie intraviland, vor fi tratate
impreuna cu zonele urbanizate conform reglementarile zonelor respective.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Conform reglementarilor

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
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Sunt interzise lucrari de terasament de natura s& afecteze amenajérile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare are caracter definitv si nu
poate fi modificata prin PUZ.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.

8. CIRCULATII S| ACCESE
Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.
11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.
13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.
14. IMPREJMUIRI

Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.
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SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT

Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.

Extravilan zone neincluse in intravilan, reglementate prin PUZ

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona extravilana este neurbanizatad. Dezvoltarea urbanizarii pe zonele studiate prin PUZ MHR, neincluse in categorie
intraviland, este conditionatd de elaborarea unor PUZ-uri sau PUD-uri separate, propuse spre aprobare la unitdtile administrative
respective.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA

Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.

C. MASURI S| RECOMANDARI

Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.

Tn zonele extravilane pot fi amplasate unele obiecte, f4ra a-| introduce in categorie intravilana :
Obiecte memoriale de dimensiuni mici, care nu perturba aspectul peisajului

Obiecte de belvedere de dimensiuni mici, care nu perturba aspectul peisajului

Anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole

Refugii montane, cu caracter temporar

Obiecte agricole pentru alimentarea animalelor (ex. cailor)

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.

3. UTILIZARI INTERZISE

Functiuni conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
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4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.
Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.
12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.
13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.
14. IMPREJMUIRI

Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.

ECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

|‘

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT
Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT
Conform PUZ-urilor sau PUD-urilor elaborate ulterior.
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